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UM -486 21.04.05

File No. 824883 — Frequent Issuer Status of %??

Hypothekenbank in Essen AG

Dear Sir or Madam,

Please find enclosed Essen Hyp’s website as of March 31, 2005 (English
version), the Press Release as of March 18, 2005 (German and English
version), the Press Release as of March 23, 2005 (German and English
version) and Essen Hyp’s Annual Report 2004 (German version).

We send you this information in order to fulfill our obligations for the
frequent issuer status of Hypothekenbank in Essen AG / Germany.

PROCESSED

We would be obliged if you could confirm that you have received this

information by returning the enclosed answer form to us. MaY 0 3 2005
Thank you very much for your assistance. ‘ /—/S gg&%ﬁ%&?

Yours ajt full’y
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Hypothekenbank in Essen Supervisory Board: Board of Managing Directors:
Aktiengesellschaft Andreas de Maiziére Hubert Schulte-Kemper (Chairman)
HRB (Register of Companies) 7083 (Chairman) Michael Fréhner

Amtsgericht (Local Court) Essen
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Press Release of Hypothekenbank in Essen AG as of Ma ¢ h 23,2005 .-
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Interest Rate Forecast Meeting of Essen Hyp with Prof. Peter Bofinger

For the 21% time, well-known economists and capital market experts from all over Germany met at
Essen Hyp to share their views about the outlook for worldwide interest rates. This time, our guest
speaker was Dr. Peter Bofinger, Professor of Economic Science at the University of Wiirzburg and
economic advisor to the Federal Government, as well as author of the German best seller “Wir sind
besser als wir glauben” (We are better than we think), dealing with the German economy and
Germany as a business location. In his lecture on the international monetary system, Prof. Bofinger
showed that an active management of exchange rates by means of central bank interventions might
well be beneficial. According to Prof. Bofinger it is incomprehensible that people in Germany argue
about the Hartz IV labor market reforms while shrugging off the euro appreciation. What would
instead be desirable is an international coordination of monetary policies. The subsequent poll of
the meeting participants revealed that the majority do not expect ECB interest rate hikes prior to the
third quarter of 2005. Some experts even hold the view that an ECB interest rate cut is still on the

cards.

(From left to right): Dirk Chlench, Chief Economist of Essen Hyp, and Prof. Peter Bofinger,

University of Wiirzburg
Hypothekenbank in Essen Aufsichtsrat: Vorstand:
Aktiengesellschaft Andreas de Maiziere Hubert Schulte-Kemper (Vorsitzender)

HRB 7083 Amtsgericht Essen (Vorsitzender) ) Michael Frohner
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(From left to right): Eugen Keller, Chief Strategist at Metzler Asset Management, and Andreas

Speer, Senior Economist at the Bayerische Landesbank

Your contact for additional information:
Hypothekenbank in Essen AG

Dr. Kerstin Biitefiihr

Corporate Communications

Phone: +49 201 8135-626

Fax: +49 201 8135-135

E-mail: kerstin.buetefuehr@essenhyp.com




Zinsrunde der Essen Hyp mit Prof. Dr. Peter Bofinger

Zum mittlerweile 21. Mal trafen sich bei der Essen Hyp namhafte Volkswirte und Kapitalmarktex-
perten aus dem gesamten Bundesgebiet zur Diskussion des globalen Zinsausblickes. Den Gastvor-
trag hielt dieses Mal Dr. Peter Bofinger, der umtriebige Wiirzbiirger Okonomieprofessor und Mit-
glied des Sachverstidndigenrates, zudem Autor des Bestsellers “Wir sind besser als wir glauben®.
Prof. Bofinger zeigte in seinem Vortrag {iber das internationale Wahrungssystem, dass eine aktive
Steuerung des Wechselkurses durch Notenbankinterventionen erfolgversprechend sein kann. Es sei
unverstandlich, dass man hierzulande tiber Hartz IV streitet, die Aufwertung des Euros aber achsel-
zuckend hinnimmt. Vielmehr sei eine internationale Koordinierung der Wihrungspolitik wiin-
schenswert. Die abschliefende Umfrage unter den Zinsrundenteilnehmern ergab, dass mehrheitlich
nicht vor dem Ende des dritten Quartals 2005 mit einer LeitzinserhShung der Europdischen Zentral-

bank gerechnet wird. Nach Ansicht einiger Experten ist sogar eine EZB-Leitzinssenkung noch nicht

vom Tisch.

(von links nach rechts): Dirk Chlench, Chefvolkswirt der Essen Hyp und Prof. Dr. Peter Bofinger,

Universitdt Wiirzburg

Hypothekenbank in Essen Aufsichtsrat: Vorstand:
Aktiengesellschaft Andreas de Maiziére Hubert Schulte-Kemper (Vorsitzender)
HRB 7083 Amtsgericht Essen (Vorsitzender) Michael Frohner
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(von links nach rechts): Eugen Keller, Chefstratege Metzler Asset Management und Andreas

Speer, Senior Economist bei der Bayerischen Landesbank

Ansprechpartnerin fiir weitere Informationen:
Hypothekenbank in Essen AG

Dr. Kerstin Biitefiithr

Corporate Communications

Tel: 0201/8135 626

Fax: 0201/8135 135

E-Mail: kerstin.buetefuehr@essenhyp.com
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Press Release of Hypothekenbank in Essen AG, March 18, 2005

e Essen Hyp amongst the top Champions League players: further increase in profitability -
net income for the financial year 2004 at €91m

o Essen Hyp’s information policy bears fruit

e Speech by special guest Mrs. Vike-Freiberga, President of the Republic of Latvia, at our
Annual Reception in the Zeche Zollverein

Business results 2004

Hypothekenbank in Essen AG looks back on a very successful financial year 2004. With a balance
sheet total of some €80bn, our bank is up amongst the biggest German credit institutions. The
increase in our operating result from €118.6m to €128.6m (+8.4%) and in our net income for the
year from €81.2m to €91m (+12.1%) are even more outstanding. Posting a return on equity after tax
of 14.3% and a cost income ratio of 11.7%, we have cemented our leading position amongst the
German mortgage banks in terms of profitability and productivity.

Essen Hyp further strengthened its market position. “We generated an excellent business result
despite the difficult market environment. Our growth and portfolio strategy thus once again proved
its worth,” said Mr. Hubert Schulte-Kemper, Chairman of the Board of Managing Directors. If
Essen Hyp continues this way, we might even win the Champions League!

in€ 2004 2003 2002
Balance sheet total 79.5 bn 74.2 bn 71.0 bn
Operating result 128.6 m 118.6 m 1123 m
Net income for the year 91.0 m 81.2m 76.2 m
New lending business 17.1 bn 17.6 bn 18.3 bn
Total funding 28.3 bn 33.0bn 21.2bn
Return on equity after 14.3% 14.1% 13.8%
tax

Cost income ratio 11.7%* 12.0% 12.4%

*) This figure does not include the current-value depreciation of certain tangible assets in the amount of €10.4m.

Hypothekenbank in Essen - Aufsichtsrat: Vorstand:
Aktiengesellschaft Andreas de Maiziére Hubert Schulte-Kemper (Vorsitzender)
HRB 7083 Amtsgericht Essen (Vorsitzender) Michael Fréhner
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Roadshows and information policy

In 2004 Essen Hyp hosted roadshows in 15 countries. During five of these roadshows, we were
accompanied by Dr. Helmut Kohl, the former Chancellor of the Federal Republic of Germany. The
highlight was, without doubt, our New York roadshow, which was literally overrun with competent
capital market experts. Thanks to our comprehensive information policy, we were able to add five
new countries to the list of countries in which our issues have been placed.

Between 1999 and today we sold our issues to investors in 44 countries. [t is our aim for 2005 to
increase the number of countries to 50.

The strong demand for our latest Global Pfandbrief (coupon: 2.75%; maturity: March 11, 2008)
shows that our comprehensive information policy bears fruit. This issue was a genuine blowout
Global — the original issuance volume was €1bn, but this was increased after two hours to €1.5bn
because of the huge number of large-volume orders. Due to the strong demand, we were even
required to close the order book ahead of schedule. The total volume of incoming orders was
€3.02bn. The issue was marketed at a a spread of -2 to —3 basis points below mid-swap.

Given that, with the exception of €11m, all orders were placed at re-offer, the issue was priced at
-3 basis points below mid-swap.

We would have been able to place the entire issue with international investors. However, in
consideration of our German investors, 36% was placed in Germany (see the annexed allocation of
the total issuance volume).

Other highlights
Another highlight of 2004/2005 certainly was the upgrade of our public-sector Pfandbriefe by

Moody’s from Aal to Aaa. As a result, the public-sector Pfandbriefe of Essen Hyp are now rated
triple A by all major rating agencies. According to the VDH Pfandbrief Factbook 2004 there is just
one other mortgage bank whose public-sector Pfandbriefe have been assigned a triple A rating by
all major rating agencies. This rating upgrade triggered a reduction in funding costs of some 0.5
basis points. Assuming an issuance volume of €10bn, this reduction equals €500,000.

Our mortgage Pfandbriefe, too, received a triple A rating from FitchRatings in 2004.

We are pleased to report that we successfully tested our reserve headquarters to make sure its
readiness for operation should an emergency occur. Our bank has two separate central computer
systems located in different parts of Essen. Should an emergency occur, we are thus able to carry
out the whole range of our business activities in our reserve headquarters. We are thinking about
making this back-up headquarters available to other banks, too.

Turning to real estate financing, Essen Hyp plans to expand its syndication activities. In addition to
this, we intend to securitize a portfolio of home loans totaling €0.9bn to relieve our balance sheet.
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This will be the first synthetic mortgage loan securitization of Essen Hyp. We are also committed to
further diversifying our loan portfolio in terms of property types and regions, also in view of the
Basel I1 requirements. Essen Hyp has already implemented internal rating systems for commercial
and public-sector loans which satisfy the Basel II requirements. This has been a milestone in the
establishment of an internal rating based approach in accordance with Basel II. We also laid the
foundations for ensuring a risk oriented capital allocation and set up key controlling instruments to
make our credit risks more transparent.

New Pfandbrief Act
Essen Hyp welcomes the new Pfandbrief legislation. At the request of the mortgage banks, the new

laws incorporate the strict requirements set out in the German Mortgage Bank Act (HBG). This will
make sure that the high quality standards of the Pfandbrief will continue to be upheld in the future.
We also welcome the fact that the community of Pfandbrief issuers is set to increase. This will
strengthen the market for the benefit of investors.

We are optimistic that Essen Hyp will master the new challenges, because investors know how to
asssess the quality of the individual issuers.

The business policy of Essen Hyp will basically remain unchanged after the implementation of the
new Pfandbrief Act. We will only expand our business activities in selected segments.

Annual Reception in the former coal mine Zeche Zollverein
Last Thursday, Essen Hyp celebrated the successful business year 2004 with some 500 guests

during its traditional Annual Reception in the former coal mine Zeche Zollverein. The presentation
of the 2004 business results was followed by a speech by our special guest, the President of the
Republic of Latvia, Prof. Vaira Vike-Freiberga. Her speech dealt with “The role of Latvia as a new
member state of the European Union”. (The German version of this speech is available for
download on our website: http://www.essenhyp.de/de/infopool/downloads.php)

Between 1965 and 1989 Mrs. Vike-Freiberga was professor of psychology at the University of
Montreal. In 1999 she was elected President of Latvia. In 2003 she was re-elected for another 4-
year term.

We had the pleasure of welcoming a number of VIP guests, including Andreas de Maiziére,
Chairman of the Supervisory Board of Essen Hyp and Member of the Board of Managing Directors
of Commerzbank AG, Dr. Axel Frhr. v. Ruedorffer, Chairman of the Advisory Council of Essen
Hyp, and Dr. Wolfgang Reiniger, Mayor of the City of Essen, who gave the opening speech.
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from left to right

: Dr. Axel Frhr. v. Ruedorffer, Chairman of the Advisory Council of Essen Hyp;

Hubert Schulte-Kemper, Chairman of the Board of Managing Directors of Essen Hyp; Prof. Dr.
Vaira Vike-Freiberga, Presidentof the Republic of Latvia; Andreas de Maiziere, Chairman of the
Supervisory Board of Essen Hyp and Member of the Board of Managing Directors of
Commerzbank AG; Prof. Imants Freiberga, the husband of the President of Latvia; Dr. Renate
Kriimmer, Member of the Supervisory Board of Essen Hyp.

The next major event hosted by Hypothekenbank in Essen AG will be our International Capital
Market Conference in the ‘Messe Essen’ on June 15 and 16, 2005.

Contact

Dr. Kerstin Biitefiihr

Corporate Communications
Phone: +49 201 813- 626

Fax: +49 201 8135-135
kerstin.buetefuehr@essenhyp.com

Hypothekenbank in Essen AG
Gildehofstr. 1
DE-45127 Essen

www.essenhyp.com
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o Die Essen Hyp spielt ganz vorne in der Champions-League: Profitabilitiit im Jahr 2004
weiter gesteigert - 91 Mio. Euro Gewinn im Geschiftsjahr 2004

o Informationspolitik der Essen Hyp macht sich bezahlt

o Lettische Staatsprésidentin Vike-Freiberga als Gastrednerin beim Jahresempfang auf der
Zeche Zollverein

Geschiiftsergebnis 2004

Die Hypothekenbank in Essen AG kann auf ein dullerst erfolgreiches Geschéftsjahr 2004 zuriickbli-
cken. Mit einer Bilanzsumme von rund Euro 80 Milliarden (+6,9%) zéhlt die Essen Hyp zu den
grofiten Finanzinstituten in Deutschland. Noch besser entwickelten sich das Betriebsergebnis von
Euro 118,6 Millionen auf Euro 128,6 Millionen (+8,4%) und der Nettogewinn von Euro 81,2 Milli-
onen auf Euro 91,0 Millionen (+12,1%). Damit erwirtschaftete die Essen Hyp im Jahr 2004 eine
Eigenkapitalrendite nach Steuern von 14,3% und ein Verhéltnis von Kosten zu Ertrigen (Cost In-
come Ratio) von 11,7%. In punkto Rentabilitdt und Produktivitat baut sie ihre Spitzenstellung unter
den deutschen Hypothekenbanken weiter aus.

Die Essen Hyp hat ihre Marktposition weiter gefestigt. ,,Es ist uns gelungen, auch unter schwierigen
Marktbedingungen hoch profitabel zu wirtschaften. Die Wachstums- und Portfoliostrategie der Es-
sen Hyp hat sich damit erneut bewihrt®, kommentierte der Vorstandsvorsitzende Hubert Schulte-
Kemper das Ergebnis. Wer diesen Weg weiter geht, kann auch die Champions-League gewinnen!

in Euro 2004 2003 2002
Bilanzsumme 79,5 Mrd. 74,2 Mrd. 71,0 Mrd.
Betriebsergebnis 128,6 Mio. 118,6 Mio. 112,3 Mio.
Jahresiiberschuss 91,0 Mio. 81,2 Mio. 76,2 Mio.
Neugeschift 17,1 Mrd. 17,6 Mrd. 18,3 Mrd.
Refinanzierung 28,3 Mrd. 33,0 Mrd. 21,2 Mrd.
Eigenkapitalrendite 14,3% 14,1% 13,8%
Cost Income Ratio 11,7%* 12,0% 12,4%

*) Ohne Beriicksichtigung des Sondereffekts aus Teilwertabschreibung im Sachanlagevermdgen in Héhe von € 10,4 Mio.

Hypothekenbank in Essen Aufsichtsrat: Vorstand:
Aktiengesellschaft Andreas de Maiziere Hubert Schulte-Kemper (Vorsitzender)
HRB 7083 Amtsgericht Essen (Vorsitzender) Michael Fréhner
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Roadshows und Informatiospolitik

Unsere im Jahr 2004 abgehaltenen Roadshows fiihrten uns in 15 Lander, wobei uns bei 5 Veranstal-
tungen Bundeskanzler a. D. Dr. Helmut Kohl begleitet hat. Das Highlight war dabei sicherlich die
Roadshow in New York, bei der wir uns vor Zustrom von sachkundigen Kapitalmarktexperten
kaum retten konnten. Aufgrund der intensiven Informationspolitik der Essen Hyp ist es uns gelun-
gen, 5 weitere Linder in unsere Platzierungsstatistik aufzunehmen.

Von 1999 bis heute konnten wir unsere Titel in 44 Linder absetzen. Unser Ziel fiir 2005 ist es, diese
Zahl auf 50 zu erweitern.

Dass die offene Informationspolitik der Essen Hyp sich bezahlt macht, zeigt nicht zuletzt die grofe
Nachfrage nach unserem letzten Global-Pfandbrief (Kupon 2,75%, Laufzeit 11.3.2008).

Es war ein echter ,, blowout “ Global — aufgelegt waen urspriinglich 1 Mrd. Euro, nach knapp zwei
Stunden wurde die Emission jedoch aufgrund der zahlreichen hohen Ordereinginge auf 1,5 Mrd.
Euro aufgestockt. Wegen der hohen Nachfrage musste das Orderbuch vorzeitig geschlossen wer-
den. Das Gesamtordervolumen belief sich auf 3.020 Mio. Euro. Die Emission wurde zu einem
Spread von -2 zu —3 zur Swapmitte vermarktet.

Da bis auf 11 Mio. Euro alle Orders zu Reoffer abgegeben wurden, wurde die Emission bei -3 zur
Swapmitte gepreist.

Das Gesamtorderbuch hitte es uns erméglicht, die Emission zu 100% auflerhalb Deutschlands zu
platzieren. Aus Riicksicht auf unsere deutschen Investoren wurden jedoch 36% im Inland zugeteilt
(Verteilung sieche Anlage).

Weitere Highlights )
Zu den Highlights 2004 und 2005 z&hlt sicherlich das Upgrade von Moody’s flir unsere Offentli-

chen Pfandbriefe von Aal auf Aaa. Damit sind unsere Offentlichen Pfandbriefe von allen groen
Agenturen mit Triple A geratet. Das durchgehende Triple A Rating besitzt neben der Essen Hyp nur
eine weitere Hypothekenbank (Quelle: VDH Pfandbrief Factbook 2004). Der damit verbundene
Refinanzierungsvorteil von ca. 0,5 Basispunkten ergibt bei einem unterstellten Emissionsvolumen
von 10 Mrd. Euro einen Betrag i.H.v. 500 T €. Zudem hat die Ratingagentur Fitch im vergangenen
Jahr unsere Hypothekenpfandbriefe mit einem Triple A Rating ausgezeichnet.

Wir sind stolz auf die erfolgreiche Durchfiihrung eines Notfalltests in den Notfallrdumlichkeiten der
Bank. Unsere Bank verfiigt {iber zwei vollig unabhingige Einrichtungen unserer Zentrale, so dass
wir im Notfall das gesamte Bankgeschéft in unseren alternativen Rdumlichkeiten weiter betreiben
konnen. Wir erwégen, auch anderen Banken die Nutzung dieses Backup-Zentrums anzubieten.

Im Bereich Hypotheken plant die Essen Hyp neben der Verstirkung des Syndizierungsgeschifts die
erste synthetische Verbriefungstransaktion eines Retail-Portfolios mit einem Volumen von 0,9 Mrd.
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Euro zur Eigenkapitalentlastung. Zudem wird die weitere Diversifizierung des Kreditportfolios
nach Regionen und Immobilienarten angestrebt. Dies geschieht auch im Hinblick auf Basel II.

Die Essen Hyp konnte Basel II konforme interne Ratingsysteme filir die gewerbliche Immobilienfi-
nanzierung und das Staatskreditgeschift implementieren. Damit ist ein wesentlicher Meilenstein zur
Umsetzung des fortgeschrittenen internen Ratingansatzes nach Basel II erreicht. Dariiber hinaus
wurden wichtige Voraussetzungen zur risikoaddquaten Eigenkapitalunterlegung geschaffen sowie
wichtige Controlling-Instrumente zur Steigerung der Kreditrisiko-Transparenz etabliert.

Allgemeines Pfandbriefgesetz
Wir begriien die Neugestaltung der Pfandbrief-Gesetzgebung sowie die Ubernahme der strengen

Regularien des HBG in das Pfandbriefgesetz nach den Wiinschen der Hypothekenbanken. Hier-
durch wird die hohe Qualitédt des Produktes Pfandbrief beibehalten bzw. fortgefiihrt.

Weiterhin begriiflien wir die Erweiterung des Emittentenkreises, die zur Bereicherung des Marktes
fiir die Investoren beitragt.

Wir sehen uns diesen Herausforderungen zweifellos gewachsen, insbesondere weil die Investoren
die unterschiedliche Qualitét der Emittenten einzuschétzen wissen.

Durch die Einfithrung des neuen Pfandbriefgesetzes wird sich die Geschéftspolitik der Essen Hyp
nicht grundlegend dndern. In ausgewihlten Bereichen werden wir unsere Geschiftsaktivititen aus-
welten.

Jahresempfang auf Zollverein
Thren Erfolg feierte die Essen Hyp am Donnerstag Abend gemeinsam mit 500 Gésten auf der Zeche

Zollverein beim traditionellen Jahresempfang. Nach der Prisentation des Jahresergebnisses 2004
hielt die lettische Staatsprisidentin, Frau Prof. Vike-Freiberga, die als Gastrednerin eingeladen war,
einen Vortrag zum Thema ,,Die Rolle Lettlands als neuer Mitgliedsstaat in der Européischen Uni-
on®. (Die Rede ist auf unserer Website abrufbar:

http://www .essenhyp.de/de/infopool/downloads.php)

Frau Vike-Freiberga war von 1965 bis 1998 Professorin fiir Psychologie an der Universitidt Montre-
al. Sie wurde erstmals 1999 zur Prisidentin Lettlands gewahlt. Im Jahr 2003 wurde sie fiir weitere
vier Jahre im Amt bestitigt.

Unter den Gisten befanden sich auch zahlreiche Prominente: Andreas de Maiziére, Vorsitzender
des Aufsichtsrats der Essen Hyp und Mitglied des Vorstands der Commerzbank; Dr. Axel Frhr. v.
Ruedorffer, Vorsitzender des Beirats der Essen Hyp sowie Dr. Wolfgang Reiniger, Oberbiirger-
meister der Stadt Essen, der das Gruwort sprach.



v. links n. rechts: Dr. Axel Frhr. v. Ruedorffer, Vorsitzender des Beirats der Essen Hyp; Hubert
Schulte-Kemper, Vorstandsvorsitzender der Essen Hyp; Prof. Dr. Viara Vike-Freiberga, lettische
Staatsprisidentin; Andreas de Maiziére, Vorsitzender des Aufsichtsrats der Essen Hyp und Mitglied
des Vorstands der Commerzbank; Prof. Imants Freibergs, Ehemann der Jettischen Staatsprésidentin;
Dr. Renate Kriimmer, Mitglied des Aufsichtsrats der Essen Hyp.

Die néchste grofle Veranstaltung der Essen Hyp ist die internationale Kapitalmarktkonferenz am 15.
und 16. Juni 2005 in der Messe Essen.

Kontakt

Dr. Kerstin Biitefiihr Hypothekenbank in Essen AG
Corporate Communications Gildehofstr. 1

Telefon: +49 201 8135 626 DE-45127 Essen

Fax: +49 201 8135 135

kerstin.buetefuehr@essenhyp.com www.essenhyp.com
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Entwicklung der Hypothekenbank in Essen AG

Auf einen Blick

Angaben in Mio. €, Stand zum Jahresende 2003 2004

Bilanzsumme 74.299' 79.461

Ausleihungen

Hypothekendarlehen 5.822 7.258
Kommunalkredite 34.764 33.102
fremde Wertpapiere 25,179 30.588
andere Forderungen 5647 5.047

Begebene Schuldverschreibungen

Hypothekenpfandbriefe 2,703 4173
offentliche Pfandbriefe 51.477 52.571
sonstige Schutdverschreibungen/andere Verbindlichkeiten 18.452' 20.855
Neugeschaft

Hypothekendarlehen 2.517 1.856
Kommunalkredite 7.148 4.538
fremde Wertpapiere 8.016 10.541
Eigenkapital

eingezahltes Kapital und Ricklagen 584 654
Genussrechte 324 319
Nachrangige Verbindlichkeiten 348 358
Zins- und Provisionsiiberschuss 2135 234,8

Aligemeine Verwaltungsaufwendungen

Personalaufwand 12,1 13,7
andere Verwaltungsaufwendungen 11,2 11,0
Abschreibungen auf Sachanlagen 2,2 13,0
Cost-Income Ratio in % 12,0 11,7*
Betriebsergebnis 118,6 128,6
Jahreslberschuss 81,2 91,0

Anmerkungen: ' Zahlen wurden geéindert. Erlauterung siehe Anhang * ohne Beriicksichtigung des Sondereffekts aus Teilwert-
abschreibung.
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Herausgeber Hypothekenbank in Essen AG, Essen
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Druck u, Verarbeitung Buersche Druckerei Dr. Neufang KG, Gelsenkirchen

Der Geschiftsbericht liegt auch in englischer Sprache vor.




Reprédsentanzen

BRUSSEL

Rue de ’Amazone 2
Amazonestraat 2

1050 Briissel

Belgien

Tel.: 0032/2/5349595

Fax: 0032/2/53496 96

E-Mail: bruessel@essenhyp.com

LONDON

Commerzbank House

23 Austin Friars

London EC2N 2NB
Grofbritannien

Tel.: 0044/20/76 3809 52

Fax: 0044/20/7638 0953
E-Mail: london@essenhyp.com

NEW YORK

375 Park Avenue

26" Floor, Suite 2603

New York, NY 10152

USA

Tel.: 001/212/75088 55

Fax: 001/212/7508555

E-Mail: newyork@essenhyp.com

PARIS

9, avenue de Friedland
75008 Paris

Frankreich

Tel.: 0033/1/42252530

Fax: 0033/1/42252539
E-Mail: paris@essenhyp.com




Zentrale/Geschiftsstellen
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Zentrale

ESSEN

Gildehofstrafie !

45127 Essen

Postfach 10 18 61

45018 Essen

Tel.: 0201/8135-0

Fax: 0201/8135-200

Internet: www.essenhyp.com

E-Mail: info@essenhyp.com
Eingetragen unter HRB Essen Nr. 7083

Geschéftsstellen

BERLIN

Jagerstralle 58

10117 Berlin

Tel.: 030/814507-10

Fax: 030/814507-29

E-Mail: berlin@essenhyp.com

FRANKFURT

Westendstralle 19

60325 Frankfurt

Tel.: 069/172065

E-Mail: frankfurt@essenhyp.com

HAMBURG

Fleethof — Stadthausbriicke 1
20355 Hamburg

Tel.: 040/325243-00

Fax: 040/325243-29

E-Mail: hamburg@essenhyp.com

MUNCHEN
Romanstrafle 43
80639 Miinchen
Tel.: 089/291617-52
Fax: 089/291617-54

E-Mail: muenchen@,essenhyp.com'



Corporate Governance Kodex_Entsprechenserklarung

Besitz zweier Aktiondrsgruppen, der Commerzbank
Aktiengesellschaft und der Schuppli-Gruppe. Alle
Aktiondre sind der Gesellschaft bekannt. Aus diesem
Grund nimmt die Essen Hyp die gemiB Aktiengesetz
mdglichen Erleichterungen beziiglich der Einladung
und Durchfiihrung einer Hauptversammlung in
Anspruch, so dass die Einberufung der Hauptver-
sammlung nicht extern, z. B. im Bundesanzeiger,
verdffentlicht wird. Aus diesem Grund werden auch
die Tagesordnung und die fiir die Hauptversammlung
verlangten Berichte und Unterlagen nicht im Internet
— entgegen der Regelung gem. Ziffer 2.3.1 — verdffent-
licht.

Da beide Aktionarsgruppen im Aufsichtsrat sowie im
Présidialausschuss als das fiir die Vorstandsvertrage
zustidndige Gremium vertreten sind, wird abweichend
von Ziffer 4.2.2 auf die Priifung und Beratung der
Struktur des Vergiitungssystems fiir den Vorstand
durch das Aufsichtsratsplenum verzichtet.
Abweichend von Ziffer 4.2.4 erfolgen die Angaben
zur Verglitung der Vorstandsmitglieder nicht indivi-
dualisiert.

Nach Ziffer 5.3.2 soll der Aufsichtsrat einen Prii-
fungsausschuss (Audit-Komitee) einrichten, der sich
insbesondere mit Fragen der Rechnungslegung und
des Risikomanagements und mit Themen im Zusam-
menhang mit der Abschlusspriifung befassen soll.
Der Aufsichtsrat der Essen Hyp hat, da er nur aus

6 Personen besteht, von der Bildung eines Priifungs-
ausschusses keinen Gebrauch gemacht. Die Fragen
des Risikomanagements wurden dem Risikoaus-
schuss des Aufsichtsrats iibertragen, der sich auch
mit den Markt-, Liquiditits-, Kredit- bzw. Adressen-
ausfallrisiken, operationellen Risiken und sonstigen
Risiken, die nicht unter den vorgenannten subsumiert
werden konnen, der Bank befasst. Die Themen im
Zusammenhang mit der Abschlusspriifung werden
durch den Aufsichtsrat unmittelbar behandelt.

Fiir Aufsichtsratsmitglieder wurde geméif Ziffer 5.4.1
aufgrund der Zusammensetzung des Aktionérskreises
keine Altersgrenze festgelegt.

Abweichend von Ziffer 5.4.5 erfolgen die Angaben
zur Verglitung der Aufsichtsratsmitglieder nicht indi-
vidualisiert.

Da im Aufsichtsrat die vollstdndige Prisenz aller
Stimmanteile an der Gesellschaft mittelbar oder
unmittelbar vertreten ist, werden Interessenkonflikte
ausschlieBlich im Kreis des Aufsichtsrats gemél
Ziffer 5.5.2 behandelt. Auf eine formale Behandlung
derartiger Interessenkonflikte in der Hauptversamm-
lung nach Ziffer 5.5.3 wird deshalb verzichtet.

Da sich keine Aktien der Essen Hyp im Free Flow
befinden, die Aktien an keiner Borse gehandelt werden
und die Bank keine Aktienoptionsprogramme und
dhnliche wertpapierorientierte Anreizsysteme aufge-
legt hat, sind fiir die Gesellschaft die Regelungen
gemdf den Ziffern 4.2.3, 6.6 bzw. 7.1.3 des Kodex
nicht relevant.

Solange die Gesellschaft ihren Jahresabschluss nur
nach nationalen Vorschriften (HGB) aufstellt, wird
sie Dritte nicht durch Jahresabschliisse bzw. Zwi-
schenberichte, die unter Beachtung international
anerkannter Rechnungslegungsgrundsitze (IAS) auf-
gestellt worden sind, nach Ziffer 7.1.1 informieren.
Die beiden Aktionérsgruppen der Gesellschaft erhalten
neben dem Jahresabschluss und den Zwischen-
berichten weitergehende Informationen in den Auf-
sichtsratssitzungen, so dass fur diese die genannten
Berichte nicht die primiren Informationstrager sind.

Essen, den 24. November 2004

Der Vorstand Der Aufsichtsrat
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Der Aufsichtsrat vereinbart mit dem Abschlusspriifer,
dass dieser thn informiert bzw. im Priifungsbericht
vermerkt, wenn er bei Durchfithrung der Abschluss-
priifung Tatsachen feststellt, die eine Unrichtigkeit
der von Vorstand und Aufsichtsrat abgegebenen
Erkldrung zum Corporate Governance Kodex ergeben.

7.2.4 Der Abschlusspriifer nimmt an den Beratungen
des Aufsichtsrats iiber den Jahresabschluss teil,
berichtet iiber die wesentlichen Ergebnisse seiner
Priifung und steht ihm fiir Fragen zur Verfligung.

Entsprechenserkléarung zum Deutschen Corporate
Governance Kodex geml & 161 AKIG

Vorbemerkung: Die Aktien der Hypothekenbank in
Essen Aktiengesellschaft (nachfolgend auch ,,Essen
Hyp* oder ,,Bank” genannt) werden nicht an einer
Borse gehandelt. Derzeit sind an der Hypotheken-
bank in Essen AG nur zwei Aktiondrsgruppen be-
teiligt, als Mehrheitsaktiondr die Commerzbank
Aktiengesellschaft und als Minderheitsaktionér die
Schuppli-Gruppe. Aus diesem Grund sind diverse
gesetzliche Regelungen, aber auch Regelungen des
Deutschen Corporate Governance Kodex, wie sie fiir
Publikumsaktiengesellschaften gelten, fiir die Essen
Hyp nicht relevant.

Gleichwoh! begriit und unterstiitzt die Hypotheken-
bank in Essen Aktiengesellschaft ausdriicklich den
Deutschen Corporate Governance Kodex und die
damit verfolgten Ziele und Zwecke. Der Corporate
Governance Kodex der Hypothekenbank in Essen
Aktiengesellschaft triigt den am 20. August 2002 im
amtlichen Teil des elektronischen Bundesanzeigers
bekannt gemachten Empfehlungen der ,,Regierungs-
kommission Deutscher Corporate Governance
Kodex* in der Fassung vom 21. Mai 2003 Rechnung
—mit den Einschrinkungen, die sich daraus ergeben,
dass die Essen Hyp keine Publikumsaktiengesellschaft
ist und keine Konzernbilanz aufstellt, und mit Aus-
nahme der nachstehenden Empfehlungen.

Nach Ziffer 2.3.2 soll die Bank allen in- und auslén-
dischen Finanzdienstleistern, Aktiondren und Aktio-
narsvereinigungen, die dies vor nicht langer als
einem Jahr verlangt haben, die Einberufung der
Hauptversammlung mitsamt den Einberufungsunter-
lagen, auf Verlangen auch auf elektronischem Wege,
mitteilen. Die Aktien der Hypothekenbank in Essen
Aktiengesellschaft werden nicht an einer Borse
gehandelt, sondern befinden sich vollstindig im
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6.5 Informationen, die die Bank im Ausland auf-
grund der jeweiligen kapitalmarktrechtlichen Vor-
schriften verdffentlicht, sollen auch im Inland un-
verziiglich bekannt gegeben werden.

6.6 Im Rahmen der laufenden Offentlichkeitsarbeit

sollen die Termine der wesentlichen wiederkehrenden
Verdffentlichungen (u. a. Geschéftsbericht, Zwischen-
berichte, Hauptversammlung) in einem ,,Finanzkalen-
der” mit ausreichendem Zeitvorlauf publiziert werden.

6.7 Von der Bank verdffentlichte Informationen {iber
das Unternehmen sollen auch liber die Internetseite
der Bank zugiinglich sein. Die Internetseite soll iiber-
sichtlich gegliedert sein.

7. Rechnungslegung und Abschlusspriifung
7.1 Rechnungslegung

7.1.1 Dritte werden vor allem durch den Jahres-
abschluss informiert. Sie werden wahrend des
Geschéftsjahres am Ende des zweiten und dritten
Quartals durch Zwischenberichte unterrichtet. Der
Jahresabschluss und die Zwischenberichte werden
nach nationalen Vorschriften (HGB) aufgestellt, die
auch Grundlage fiir die Besteuerung sind.

7.1.2 Der Jahresabschluss wird vom Vorstand aufge-
stellt und vom Abschlusspriifer sowie vom Aufsichts-
rat gepriift. Der Jahresabschluss soll binnen 90 Tagen
nach Geschiftsjahresende, die Zwischenberichte
sollen binnen 45 Tagen nach Ende des Berichtszeit-
raums Offentlich zuginglich sein.

7.1.3 Die Bank verdffentlicht eine Liste von Dritt-
unternehmen, an denen sie eine Beteiligung von fir
das Unternehmen nicht untergeordneter Bedeutung
hilt. Handelisbestinde der Bank, aus denen keine
Stimmrechte ausgelibt werden, bleiben hierbei unbe-

riicksichtigt. Es werden im Jahresabschluss der Bank
nach HGB angegeben: Name und Sitz der Gesell-
schaft, Hoéhe des Anteils, Hohe des Eigenkapitals und
Ergebnis des letzten Geschéftsjahres.

7.1.4 Im Jahresabschluss sollen Bezichungen zu
Aktiondren erldutert werden, die im Sinne der anwend-
baren Rechnungslegungsvorschriften als nahe stehende
Personen zu qualifizieren sind.

7.2 Abschlusspriifung

7.2.1 Vor Unterbreitung des Wahlvorschlags wird der
Aufsichtsrat eine Erklarung des vorgesehenen Prifers
einholen, ob und gegebenenfalls welche beruflichen,
finanziellen oder sonstigen Beziehungen zwischen
dem Priifer und seinen Organen und Prifungsleitern
einerseits und dem Unternehmen und seinen Organ-
mitgliedern andererseits bestehen, die Zweifel an
seiner Unabhingigkeit begriinden kénnen. Die Erkla-
rung soll sich auch darauf erstrecken, in welchem
Umfang im vorausgegangenen Geschéaftsjahr andere
Leistungen fiir das Unternehmen, insbesondere auf
dem Beratungssektor, erbracht wurden bzw. fiir das
folgende Jahr vertraglich vereinbart sind.

Der Aufsichtsrat vereinbart mit dem Abschlusspriifer,
dass der Vorsitzende des Aufsichtsrats iiber wihrend
der Prifung auftretende mogliche Ausschluss- oder
Befangenheitsgriinde unverziiglich unterrichtet wird,
soweit diese nicht unverziiglich beseitigt werden.

7.2.2 Der Aufsichtsrat erteilt dem Abschlusspriifer
den Priifungsauftrag und trifft mit ihm die Honorar-
vereinbarung.

7.2.3 Der Aufsichtsrat vereinbart mit dem Abschluss-
prifer, dass dieser Uber alle fir die Aufgaben des
Aufsichtsrats wesentlichen Feststellungen und Vor-
kommnisse berichtet, die sich bei der Durchfiihrung
der Abschlusspriifung ergeben.
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tretende Vorsitz im Aufsichtsrat sowie der Vorsitz
und die Mitgliedschaft in den Ausschiissen beriick-
sichtigt.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten neben einer
festen eine erfolgsorientierte Vergiitung, die sich an
der Dividende fir die Aktiondre orientiert.

Die Verglitung der Aufsichtsratsmitglieder wird im
Anhang des Jahresabschlusses aufgegliedert nach
fixer und variabler Vergiitung jeweils in einer Summe
ausgewiesen. Sollten an Mitglieder des Aufsichtsrats
ausnahmsweise Vergiitungen gezahlt oder Vorteile fiir
personlich erbrachte Leistungen, insbesondere Bera-
tungs- und Vermittlungsleistungen, gezahlt werden,
werden diese individualisiert im Anhang zum Jahres-
abschluss angegeben.

5.4.6 Falls ein Mitglied des Aufsichtsrats in einem
Geschiftsjahr an weniger als der Halfte der Sitzungen
des Aufsichtsrats teilgenommen hat, wird dies im
Bericht des Aufsichtsrats vermerkt werden.

5.5 Interessenkonflikte

5.5.1 Jedes Mitglied des Aufsichtsrats ist dem Unter-
nehmensinteresse verpflichtet. Es darf bei seinen
Entscheidungen weder personliche Interessen verfol-
gen noch Geschéftschancen, die dem Unternehmen
zustehen, fir sich nutzen.

5.5.2 Jedes Aufsichtsratsmitglied soll Interessenkon-
flikte, insbesondere solche, die aufgrund einer Bera-
tung oder Organfunktion bei Kunden, Lieferanten,
Kreditgebern oder sonstigen Geschéftspartnern ent-
stehen konnen, dem Aufsichtsratsvorsitzenden gegen-
iiber offen legen, der gegebenenfalls eine Beratung
im Présidialausschuss veranlasst. Der Aufsichtsrats-
vorsitzende wird eigene Interessenkonflikte dem Auf-
sichtsrat oder dem Prisidialausschuss offen legen.

5.5.3 Wesentliche und nicht nur voriibergehende
Interessenkonflikte in der Person eines Aufsichtsrats-
mitglieds sollen zur Beendigung des Mandats flihren.

5.5.4 Berater- und sonstige Dienstleistungsvertrige
eines Aufsichtsratsmitglieds mit der Bank bediirfen
der Zustimmung des Aufsichtsrats.

5.6 Effizienzprifung

Der Aufsichtsrat soll regelmiBig die Effizienz seiner
Tatigkeit tiberpriifen.

6. Transparenz

6.1 Der Vorstand wird neue Tatsachen, die im Tatig-
keitsbereich des Unternehmens eingetreten und nicht
Offentlich bekannt sind, unverziiglich veroffentlichen,
wenn sie wegen der Auswirkungen auf die Vermdgens-
und Finanzlage oder auf den allgemeinen Geschéfts-
verlauf geeignet sind, den Borsenpreis der zugelasse-
nen Wertpapiere der Bank erheblich zu beeinflussen.

6.2 Sobald der Bank bekannt wird, dass jemand
durch Erwerb, Veriuflerung oder auf sonstige Weise
5, 10, 25, 50 oder 75 % der Stimmrechte an der Bank
erreicht, {iber- oder unterschreitet, wird dies vom
Vorstand unverziiglich veréffentlicht.

6.3 Die Bank wird die Aktiondrskreise bei Informa-
tionen gleich behandeln. Sie soll ihnen unverziiglich
samtliche neuen Tatsachen, die Finanzanalysten und
vergleichbaren Adressaten mitgeteilt worden sind,
zur Verfligung stellen.

6.4 Zur zeitnahen und gleichméBigen Information der
Aktionidre und Anleger soll die Bank geeignete Kom-
munikationsmedien, wie etwa das Internet, nutzen.
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wird liber wichtige Ereignisse, die fiir die Beurteilung
der Lage und Entwickiung sowie fiir die Leitung des
Unternehmens von wesentlicher Bedeutung sind,
unverziiglich durch den Vorsitzenden des Vorstands
informiert. Der Aufsichtsratsvorsitzende unterrichtet
sodann erforderlichenfalls den Aufsichtsrat und
beruft gegebenenfalls eine auBerordentliche Auf-
sichtsratssitzung ein.

5.3 Bildung von Ausschiissen

5.3.1 Der Aufsichtsrat hat abhiingig von den spezi-
fischen Gegebenheiten des Unternehmens und der
Anzahl seiner Mitglieder einen Présidial- sowie einen
Risikoausschuss gebildet. Diese beiden Ausschiisse
dienen der Steigerung der Effizienz der Aufsichts-
ratsarbeit und der Behandlung komplexer Sachver-
halte. Die jeweiligen Ausschussvorsitzenden berich-
ten regelméBig an den Aufsichtsrat liber die Arbeit
der Ausschiisse.

5.3.2 Die Geschiftsordnung des Aufsichtsrats sieht
vor, dass Ausschiisse anstelle des Aufsichtsrats ent-
scheiden. Der Présidialausschuss bereitet Aufsichts-
ratssitzungen vor, soweit Personalentscheidungen
anstehen.

5.3.3 Der Aufsichtsrat kann weitere Sachthemen zur
Behandlung in einen oder mehrere Ausschiisse ver-
weisen. Hierzu gehoren u. a. die Strategie des Unter-
nehmens, die Vergiitung der Vorstandsmitglieder,
Investitionen und Finanzierungen.

5.4 Zusammensetzung und Vergutung

5.4.1 Bei Vorschldgen zur Wahl von Aufsichtsratsmit-
gliedern wird darauf geachtet, dass dem Aufsichtsrat
jederzeit Mitglieder angehoren, die iiber die zur ord-
nungsgeméfBen Wahrnehmung der Aufgaben erfor-

derlichen Kenntnisse, Fahigkeiten und fachlichen
Erfahrungen verfligen und hinreichend unabhingig
sind. Ferner werden die internationale Tatigkeit des
Unternehmens und potenzielle Interessenkonflikte
beriicksichtigt.

5.4.2 Eine unabhingige Beratung und Uberwachung
des Vorstands durch den Aufsichtsrat wird auch
dadurch ermdglicht, dass dem Aufsichtsrat nicht
mehr als ein ehemaliges Mitglied des Vorstands
angehdren soll und dass Aufsichtsratsmitglieder
keine Organfunktionen oder Beratungsaufgaben bei
wesentlichen Wettbewerbern des Unternehmens
ausiiben sollen.

5.4.3 Jedes Aufsichtsratsmitglied achtet darauf, dass
ihm fiir die Wahrnehmung seiner Mandate genligend
Zeit zur Verfligung steht. Wer dem Vorstand einer
bdrsennotierten Gesellschaft angehdrt, soll insgesamt
nicht mehr als finf Aufsichtsratsmandate in kon-
zernexternen, borsennotierten Gesellschaften wahr-
nehmen.

5.4.4 Die Wah! bzw. Neuwahl aller Aufsichtsrats-
mitglieder erfolgt zu demselben Zeitpunkt, und zwar
in der Regel flir die hochstzulissige Amtsperiode.
Ergiinzungswahlen erfolgen fiir die restliche Amtszeit
eines vorzeitig ausgeschiedenen Aufsichtsratsmit-
glieds bzw. bei einer von der regelmiBigen Amts-
periode nach Satz 1 abweichenden kiirzeren Amts-
periode des Ausgeschiedenen bis zum Ende der
Amtszeit der brigen Aufsichtsratsmitglieder, die fiir
die héchstzuldssige Amitszeit bestellt worden sind.

5.4.5 Die Vergiitung des Aufsichtsrats ist in der Sat-
zung festgelegt. Sie trégt der Verantwortung und dem
Tétigkeitsumfang der Aufsichtsratsmitglieder sowie
der wirtschaftlichen Lage und dem Erfolg der Bank
Rechnung. Dabei werden der Vorsitz und der stellver-
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4.2.4 Die Vergiitung der Vorstandsmitglieder wird im
Anhang des Jahresabschlusses aufgeteilt nach Fixum
und variablen erfolgsbezogenen Komponenten jeweils
in einer Summe ausgewiesen.

4.3 Interessenkonflikte

4.3.1 Vorstandsmitglieder unterliegen wéhrend ihrer
Tatigkeit fiir die Essen Hyp einem umfassenden
Wettbewerbsverbot.

4.3.2 Vorstandsmitglieder und Mitarbeiter diirfen im
Zusammenhang mit ihrer Tatigkeit weder fur sich
noch fiir andere Personen von Dritten Zuwendungen
oder sonstige Vorteile fordern oder annehmen oder
Dritten ungerechtfertigte Vorteile gewahren.

4.3.83 Die Vorstandsmitglieder sind dem Unterneh-
mensinteresse verpflichtet. Kein Mitglied des Vor-
stands wird bei seinen Entscheidungen personliche
Interessen verfolgen und Geschiftschancen, die der
Essen Hyp zustehen, fiir sich nutzen.

4.3.4 Jedes Vorstandsmitglied hat Interessenkonflikte
dem Aufsichtsratsvorsitzenden gegeniiber unverziig-
lich offen zu legen und die anderen Vorstandsmitglie-
der hiertiber zu informieren. Alle Geschéfte zwischen
dem Unternehmen einerseits und den Vorstandsmit-
gliedern sowie ihnen nahe stehenden Personen oder
ihnen personlich nahe stehenden Unternehmungen
andererseits haben brancheniblichen Standards zu
entsprechen. Wesentliche Geschifte bediirfen der
Zustimmung des Aufsichtsrats oder des nach der
Geschiftsordnung des Aufsichtsrats jeweils zustén-
digen Ausschusses.

4.35 Vorstandsmitglieder diirfen Nebentitigkeiten,
insbesondere Aufsichtsratsmandate aulerhalb des
Unternehmens, nur mit Zustimmung des Aufsichts-
rats iibernehmen.

5. Aufsichtsrat
5.1 Aufgaben und Zustandigkeiten

5.1.1 Aufgabe des Aufsichtsrats ist es, den Vorstand
bei der Leitung des Unternehmens regelmifBig zu
beraten und zu liberwachen. Er ist in Entscheidungen
von grundlegender Bedeutung filir das Unternchmen
einzubinden.

5.1.2 Der Aufsichtsrat bestellt und entldsst die Mit-
glieder des Vorstands. Der Prasidialausschuss des
Aufsichtsrats sorgt gemeinsam mit dem Vorstand fiir
eine langfristige Nachfolgeplanung. Der Aufsichtsrat
hat die Vorbereitung der Bestellung von Vorstands-
mitgliedern auf seinen Présidialausschuss libertragen,
der auch die Bedingungen des Anstellungsvertrags
einschlieBlich der Vergiitung festlegt.

Eine Wiederbestellung vor Ablauf eines Jahres vor
dem Ende der Bestelldauer bei gleichzeitiger Auf-
hebung der laufenden Bestellung erfolgt nur bei Vor-
liegen besonderer Umstéinde. Fiir Vorstandsmitglieder
besteht eine feste Altersgrenze von 65 Jahren.

5.1.3 Der Aufsichtsrat hat sich eine Geschiftsordnung
gegeben.

5.2 Aufgaben und Befugnisse des Aufsichtsrats-
vorsitzenden

Der Aufsichtsratsvorsitzende koordiniert die Arbeit
im Aufsichtsrat und leitet dessen Sitzungen.

Der Aufsichtsratsvorsitzende ist zugleich Vorsitzen-
der des Prasidialausschusses, der u. a. die Vorstands-
vertrage behandelt.

Der Aufsichtsratsvorsitzende hilt mit dem Vorstand,
insbesondere mit dem Vorsitzenden des Vorstands,
regelméfig Kontakt und berdt mit ihm die Strategie,
die Geschiftsentwicklung und das Risikomanage-
ment des Unternehmens. Der Aufsichtsratsvorsitzende
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3.8 Vorstand und Aufsichtsrat beachten die Regeln
ordnungsgemifBer Unternehmensfithrung. Verletzen
sie die Sorgfalt eines ordentlichen und gewissen-
haften Geschiftsleiters bzw. Aufsichtsratsmitglieds
schuldhaft, so haften sie der Bank gegeniiber auf
Schadenersatz.

Fiir Vorstand und Aufsichtsrat der Bank wurde iiber
ihren Mehrheitsaktiondr, die Commerzbank Aktien-
gesellschaft, eine D&O-Versicherung abgeschlossen.
Fiir die Mitglieder des Vorstands und des Aufsichts-
rates ist jeweils ein angemessener Selbstbehalt ver-
einbart.

3.9 Die Gewéhrung von Krediten des Unternehmens
an Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats
sowie 1hre Angehorigen (Ehegatten und minderjéh-
rige Kinder) bedarf nach § 15 KWG eines einstim-
migen Beschlusses des Vorstands und der vorherigen
Zustimmung des Aufsichtsrats.

3.10 Vorstand und Aufsichtsrat berichten jdhrlich im
Geschiftsbericht iiber die Corporate Governance des
Unternehmens. Hierzu gehort auch die Erléuterung
eventueller Abweichungen von den Empfehlungen
des Deutschen Corporate Governance Kodex.

4, Vorstand
4.1 Aufgaben und Zustandigkeiten

4.1.1 Der Vorstand leitet das Unternehmen in eigener
Verantwortung. Er ist dabei an das Unternehmens-
interesse gebunden und der Steigerung des nachhal-
tigen Unternehmenswerts verpflichtet.

4.1.2 Der Vorstand entwickelt die strategische Aus-
richtung des Unternehmens, stimmt sie mit dem Auf-
sichtsrat ab und sorgt flir ihre Umsetzung.

4.1.3 Der Vorstand hat fir die Einhaltung der gesetz-
lichen Bestimmungen zu sorgen.

4.1.4 Der Vorstand sorgt flir ein angemessenes
Risikomanagement und Risikocontrolling im Unter-
nehmen.

4.2 Zusammensetzung und Vergiitung

4.2.1 Der Vorstand besteht aus mehreren Personen
und hat einen Vorsitzenden. Die Geschéftsordnung
des Vorstands, die der Zustimmung des Aufsichtsrats
bedarf, regelt die Zusammenarbeit im Vorstand. Der
Vorstand arbeitet mit den tibrigen Organen der Bank
und den Vertretungen der Belegschaft zum Wohle des
Unternehmens vertrauensvoll zusammen.

4.2.2 Die Verglitung der Vorstandsmitglieder wird
vom Aufsichtsrat durch seinen Prisidialausschuss in
angemessener Hohe auf der Grundlage einer Leis-
tungsbeurteilung festgelegt. Kriterien fur die Ange-
messenheit der Vergiitung bilden insbesondere die
Aufgaben des jeweiligen Vorstandsmitglieds, seine
persdnliche Leistung, die Leistung des Gesamtvor-
standes sowie die wirtschaftliche Lage, der Erfolg
und die Zukunftsaussichten des Unternechmens unter
Beriicksichtigung seines Vergleichsumfelds.

4.2.3 Die Gesamtvergiitung der Vorstandsmitglieder
umfasst fixe und variable Bestandteile. Die variablen
Vergiitungsteile enthalten erfolgs- und leistungsab-
hingige Komponenten; sie basieren zum einen auf
dem Erreichen von geschiftlichen Erfolgen des
Unternehmens und zum anderen auf den Erfolgen
des von dem einzelnen Vorstandsmitglied verantwor-
teten Bereichs sowie auf seinen individuellen Leis-
tungen. Sdmtliche Vergiitungsbestandteile miissen fur
sich und insgesamt angemessen sein.
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der Tagesordnung einzuberufen. Aktiondrsminder-
heiten sind berechtigt, die Einberufung einer Haupt-
versammlung und die Erweiterung der Tagesordnung
zu verlangen. Die vom Gesetz fiir die Hauptver-
sammlung verlangten Berichte und Unterlagen ein-
schlieBlich des Geschiftsberichts werden vom Vor-
stand ausgelegt und den Aktiondren auf Verlangen
iibermittelt.

2.3.2 Die Bank erleichtert den Aktionéren die per-
sOnliche Wahrnehmung ihrer Rechte. Auch bei der
Stimmrechtsvertretung unterstiitzt die Bank die
Aktiondre. Der Vorstand trdgt fir die Bestellung
eines Vertreters fiir die weisungsgebundene Aus-
ibung des Stimmrechts der Aktionire Sorge.

3. Zusammenwirken von Vorstand und Aufsichtsrat

3.1 Vorstand und Aufsichtsrat arbeiten zum Wohle
des Unternehmens eng zusammen.

3.2 Der Vorstand stimmt die strategische Ausrichtung
des Unternehmens mit dem Aufsichtsrat ab und erér-
tert mit ithm in regelmaBigen Abstinden den Stand
der Strategieumsetzung.

3.3 Fiir Geschifte von grundlegender Bedeutung
legen das Gesetz iiber das Kreditwesen (KWG), die
Satzung oder der Aufsichtsrat Zustimmungsvorbehalte
zugunsten des Aufsichtsrats fest. Hierzu gehdren
Entscheidungen oder Mafinahmen, die die Vermo-
gens-, Finanz- oder Ertragslage des Unternehmens
grundlegend verdndern, sowie wichtige Kreditent-
scheidungen.

3.4 Die ausreichende Informationsversorgung des
Aufsichtsrats ist gemeinsame Aufgabe von Vorstand
und Aufsichtsrat.

Der Vorstand informiert den Aufsichtsrat regelmiBig,
zeitnah und umfassend iiber alle fiir die Essen Hyp

relevanten Fragen der Planung, der Geschiftsent-
wicklung, der Risikolage und des Risikomanage-
ments. Er geht auf Abweichungen des Geschiéftsver-
laufs von den aufgestellten Plinen und Zielen unter
Angabe von Griinden ein.

Der Aufsichtsrat legt die Informations- und Berichts-
pflichten des Vorstands fest. Berichte des Vorstands
an den Aufsichtsrat und seine Ausschiisse werden in
der Regel in Textform erstattet. Entscheidungsnot-
wendige Unterlagen, insbesondere der Jahresab-
schluss und der Priifungsbericht, werden den Mit-
gliedern des Aufsichtsrats moglichst rechtzeitig vor
der Sitzung zugeleitet.

3.5 Gute Unternehmensfiihrung setzt eine offene
Diskussion zwischen Vorstand und Aufsichtsrat
sowie in Vorstand und Aufsichtsrat voraus. Die
umfassende Wahrung der Vertraulichkeit ist dafiir
von entscheidender Bedeutung.

Alle Organmitglieder stellen sicher, dass die von
ihnen eingeschalteten Mitarbeiter die Verschwiegen-
heitspflicht in gleicher Weise einhalten.

3.6 Der Aufsichtsrat tagt bei Bedarf ohne den
Vorstand.

3.7 Bei einem Ubernahmeangebot miissen Vorstand
und Aufsichtsrat der Bank als Zielgesellschaft eine
begriindete Stellungnahme zu dem Angebot abgeben,
damit die Aktionére in Kenntnis der Sachlage tiber
das Angebot entscheiden konnen.

Der Vorstand darf nach Bekanntgabe eines Uber-
nahmeangebots keine Handlungen auBerhalb des
gewohnlichen Geschiftsverkehrs vornehmen, durch
die der Erfolg des Angebots verhindert werden konnte,
wenn er dazu nicht von der Hauptversammlung
ermichtigt ist oder der Aufsichtsrat dem zugestimmt
hat. Bei ihren Entscheidungen sind Vorstand und
Aufsichtsrat an das beste Interesse der Aktionére und
des Unternehmens gebunden.
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werden vorbehaltlich besonderer gesetzlicher Vor-
schriften (z. B. § 15 KWG) mit der Mehrheit der
abgegebenen Stimmen gefasst.

Der Aufsichtsrat bestellt, iiberwacht und berit den
Vorstand und ist in Entscheidungen, die von grund-
legender Bedeutung fiir das Unternehmen sind, un-
mittelbar eingebunden. Der Aufsichtsratsvorsitzende
koordiniert die Arbeit im Aufsichtsrat.

Zwei Drittel der Mitglieder des Aufsichtsrats werden
von den Aktionéren in der Hauptversammlung ge-
wihlt. Der Aufsichtsrat wird komplettiert durch zwei
Arbeitnehmervertreter, die von den Arbeitnehmerin-
nen und Arbeitnehmern der Bank in geheimer Wahl
gewihlt werden. Der Mehrheitsaktionir Commerz-
bank Aktiengesellschaft stelit den Vorsitzenden des
Aufsichtsrates, der Minderheitsaktiondr den stellver-
tretenden Vorsitzenden des Aufsichtsrates. Beschliisse
des Aufsichtsrats werden vorbehaltlich besonderer
gesetzlicher Vorschriften mit der Mehrheit der abge-
gebenen Stimmen gefasst. Bei Stimmengleichheit gibt
die Stimme des Sitzungsleiters — auch bei Wahlen —
den Ausschlag. Die von den Aktionédren gewihlten
Anteilseignervertreter und die Arbeitnehmervertreter
sind gleichermaflen dem Unternehmensinteresse ver-
pflichtet.

Die Rechnungslegung des Unternehmens ist am
True-and-Fair-View-Prinzip orientiert und vermittelt
ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechendes
Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des
Unternehmens.

Der Kodex wird in der Regel einmal jahrlich vor dem
Hintergrund nationaler und internationaler Entwick-
lungen sowie Anderungen im Unternehmen iiberpriift
und bei Bedarf angepasst.

2. Aktiondre und Hauptversammlung
2.1 Aktionadre
2.1.1 Die Aktiondre nehmen ihre Rechte in der

Hauptversammlung wahr und iben dort ihr Stimm-
recht aus.

109

2.1.2 Jede Aktie gewihrt eine Stimme. Aktien mit
Mehrstimmrechten oder Vorzugsstimmrechten
(,.golden shares™) sowie Hochststimmrechte bestehen
nicht.

2.2 Hauptversammiung

2.2.1 Der Vorstand legt der Hauptversammtung

den Jahresabschluss vor. Sie entscheidet Gber die
Gewinnverwendung sowie die Entlastung von Vor-
stand und Aufsichtsrat, wihlt die Anteilseignerver-
treter im Aufsichtsrat und den Abschlusspriifer.
Dariiber hinaus entscheidet die Hauptversammlung
tiber die Satzung und den Gegenstand der Gesell-
schaft, liber Satzungsidnderungen und iiber wesent-
liche unternehmerische Manahmen wie insbeson-
dere Unternchmensvertrdge und Umwandlungen,
iber die Ausgabe von neuen Aktien und von Wandel-
und Optionsschuldverschreibungen und Genussrech-
ten oder sie erméchtigt den Vorstand zu deren Aus-
gabe mit Zustimmung des Aufsichtsrats. AuBlerdem
entscheidet die Hauptversammlung iiber die Erméch-
tigung zum Erwerb eigener Aktien.

2.2.2 Bei der Ausgabe neuer Aktien haben die Aktio-
nére ein threm Anteil am Grundkapital entsprechen-
des Bezugsrecht, soweit die Hauptversammlung nichts
andetres beschlieft.

2.2.3 Jeder Aktiondr ist berechtigt, an der Hauptver-
sammlung teilzunehmen, dort das Wort zu Gegen-
stinden der Tagesordnung zu ergreifen und sach-
bezogene Fragen und Antrige zu stellen.

2.2.4 Der Versammlungsleiter sorgt fiir eine zligige
Abwicklung der Hauptversammlung.

2.3 Einladung zur Hauptversammlung, Stimmrechts-

vertreter

2.3.1 Die Hauptversammlung der Aktiondre ist vom
Vorstand mindestens einmal jéhrlich unter Angabe |
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Corporate Governance Kodex der Hypothekenbank
in Essen Aktiengesellschaft, Essen

1. Prédambel

1.1 Umsetzung des Deutschen Corporate Governance
Kodex

Die Regierungskommission Deutscher Corporate
Governance Kodex (,,Kodex-Kommission®} hat am
26. Februar 2002 den Deutschen Corporate Gover-
nance Kodex vorgelegt. Dieser Verhaltenskodex stellt
wesentliche gesetzliche Vorschriften zur Leitung und
Uberwachung deutscher bérsennotierter Gesellschaf-
ten dar und beinhaltet international und national an-
erkannte Standards guter und verantwortungsvoller
Unternehmensfiihrung. Er soll das deutsche Corpo-
rate Governance System transparent und nachvoll-
ziehbar machen sowie das Vertrauen der internatio-
nalen und nationalen Anleger, der Kunden, der Mit-
arbeiter und der Offentlichkeit in die Leitung und
Uberwachung bérsennotierter Aktiengesellschaften
fordern.
Der Deutsche Corporate Governance Kodex enthalt
drei Bestandteile:
+ .eine Darstellung des geltenden Rechts,
* Verhaltensempfehlungen der Kodex-Kommission
zur Unternehmensleitung und -liberwachung und
* Anregungen.
Dieser Verhaltenskodex — in seiner Fassung vom
7.11.2002 — ist vom Bundesministerium der Justiz
amtlich bekannt gemacht und von einer Regelung
im Aktiengesetz flankiert worden, nach der Vorstand
und Aufsichtsrat borsennotierter Aktiengesellschaften
jahrlich erklaren miissen, ob diesen Verhaltensemp-
fehlungen entsprochen wurde und wird oder welche
Empfehlungen nicht angewendet werden (,,Comply-
or-Explain-Erklarung™).
Die Aktien der Hypothekenbank in Essen Aktien-
gesellschaft (nachfolgend auch ,;Essen Hyp*“ oder

»Bank“ genannt) werden nicht an einer Bérse gehan-
delt. Derzeit sind an der Hypothekenbank in Essen
AG nur zwei Aktiondrsgruppen beteiligt, als Mehr-
heitsaktiondr die Commerzbank Aktiengesellschaft
und als Minderheitsaktionér die Schuppli-Gruppe.
Aus diesem Grund sind diverse gesetzliche Regelun-
gen, aber auch Regelungen des Deutschen Corporate
Governance Kodex, wie sie fiir Publikumsaktien-
gesellschaften gelten, fur die Essen Hyp nicht relevant.
Gleichwohl begriifit und unterstiitzt die Hypotheken-
bank in Essen Aktiengesellschaft den Deutschen Cor-
porate Governance Kodex und die damit verfolgten
Ziele und Zwecke ausdriicklich. Mit dem vorliegen-
den Corporate Governance Kodex der Hypotheken-
bank in Essen Aktiengesellschaft (nachfolgend
»Kodex) werden dessen Regelungen — mit den Ein-
schrinkungen, die sich daraus ergeben, dass die
Essen Hyp keine Publikumsaktiengesellschaft ist und
keine Konzernbilanz aufstellt — umgesetzt.

Der Kodex verdeutlicht die Rechte der Aktiondre,
die der Essen Hyp das erforderliche Eigenkapital zur
Verfiigung stellen und das unternehmerische Risiko
tragen. Zugleich stellt er die nach der Satzung und
den Geschiftsordnungen des Aufsichtsrats und des
Vorstands geltenden Regelungen dar.

1.2 Fuhrungssystem der Hypothekenbank in Essen
Aktiengeselischaft

Der Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft
als einer deutschen Aktiengesellschaft ist ein duales
Fihrungssystem gesetzlich vorgegeben:

Der Vorstand leitet das Unternehmen in eigener Ver-
antwortung. Die Mitglieder des Vorstands tragen
gemeinsam die Verantwortung fiir die Unternehmens-
leitung, wobei die einzelnen Vorstandsmitglieder die
thnen zugewiesenen Bereiche im Rahmen der Vor-
standsbeschliisse in eigener Verantwortung fithren.
Der Vorsitzende des Vorstands koordiniert die Arbeit
der Vorstandsmitglieder. Beschliisse des Vorstands




Bericht des Aufsichtsrats

Bericht des Vorstands tiber die Beziehungen zu ver-
bundenen Unternehmen mit folgendem Bestitigungs-
vermerk versehen:

»Nach unserer pflichtméBigen Priifung und Beur-

teilung bestétigen wir, dass

1. die tatsdchlichen Angaben des Berichts richtig
sind,

2. bei den im Bericht aufgefiihrten Rechtsgeschiften
die Leistung der Gesellschaft nicht unangemessen
hoch war.

Nach dem abschlieenden Ergebnis seiner Priifung

erhebt der Aufsichtsrat keine Einwendungen gegen

die Erkldrung des Vorstands in seinem Bericht Gber
die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen.

Dem Vorstand, den Mitarbeiterinnen und Mitarbei-

tern spricht der Aufsichtsrat Dank und Anerkennung

fiir die geleistete erfolgreiche Arbeit aus. Besonderer

Dank gilt Herrn Harald Pohl. Herr Pohl hat als Vor-

standsmitglied seit Mitte 1999 die Geschicke der

Bank mitgeleitet und ist zum Ende des Jahres 2004

auf eigenen Wunsch aus dem Vorstand der Bank

ausgeschieden.

Mit Erreichen der Altersgrenze ist Herr Dr. Axel

Frhr. v. Ruedorffer am 18. Mirz 2004 aus dem Auf-

sichtsrat der Hypothekenbank in Essen AG ausge-

schieden. Herr Dr. v. Ruedorffer hat die Hypotheken-
bank in Essen AG seit 1997 als Mitglied des Auf-
sichtsrats, seit 2001 als Vorsitzender des Aufsichts-
rats sowie seiner Ausschiisse, begleitet. In diesen

Funktionen prigte er mafigebend die Weiterentwick-

lung der Bank mit. Der Aufsichtsrat und der Vorstand

danken Herrn Dr. v. Ruedorffer fiir seine Bereit-
schaft, die Bank auf ihrem erfolgreichen Weg mit
groflem Sachwissen und konstruktiver Kritik zu
unterstiitzen. Durch den Vorsitz im Beirat wird Herr
Dr. v. Ruedorffer der Hypothekenbank in Essen AG
verbunden bleiben und mit seiner Kompetenz
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den erfolgreichen Werdegang der Bank weiterhin
begleiten.

Die Hauptversammlung hat am 18. Marz 2004 Frau
Dr. Renate Kriimmer fiir die verbleibende Amtszeit
von Herrn Dr. v. Ruedorffer in den Aufsichtsrat
gewahlt,

Essen, den 17. Marz 2005

Der Aufsichtsrat

A«/{_y\b\l /& MO\/:M

(Vorsitzender)




pencnt des Aursicntsrats

Bericht des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat hat die ihm nach Gesetz und Sat-
zung obliegenden Aufgaben wahrgenommen und die
Geschiftsfithrung der Bank laufend iberwacht. Er
hat sich vom Vorstand in seinen vier Sitzungen und
in zahlreichen Einzelbesprechungen liber die beab-
sichtigte Geschiftspolitik, grundsitzliche Fragen der
Geschéftsfithrung, iiber die Lage und Entwicklung
der Bank sowie iiber bedeutsame Geschéftsvorfille
unterrichten lassen und mit dem Vorstand dariiber
beraten.

Der Aufsichtsrat hat aus seiner Mitte einen Prasidial-
ausschuss und einen Risikoausschuss gebildet. Der
Prisidialausschuss hat im Jahr 2004 dreimal getagt.
Im Risikoausschuss, vormals Kreditausschuss, wur-
den in vier Sitzungen die Fragen des Risikomanage-
ments, so zu den Markt-, Liquiditéts-, Kredit- bzw.
Adressenausfallrisiken, operationellen Risiken und
sonstigen Risiken, behandelt. Daneben wurden
zustimmungsbediirftige Kredite auflerhalb von
Sitzungen im schriftlichen Umlaufverfahren ent-
schieden.

Die Vorschrift des § 161 AktG verpflichtet Aufsichts-
rat und Vorstand, eine Erklarung abzugeben, dass den
Empfehlungen der Kodex-Kommission im vergan-
genen Geschiftsjahr entsprochen wurde bzw. welche
Empfehlungen nicht angenommen wurden. Der
Corporate Governance Kodex der Hypothekenbank
in Essen AG triagt den gemachten Empfehlungen
der ,,Regierungskommission Deutscher Corporate
Governance Kodex* in der Fassung vom 21. Mai 2003
Rechnung mit den Einschrinkungen, die sich daraus
ergeben, dass die Hypothekenbank in Essen AG
keine Publikumsaktiengesellschaft ist, keine Kon-
zernbilanz aufstellt, und mit Ausnahme von Empfeh-
lungen, deren Nichtannahme der Offentlichkeit iiber
die Internetseite der Hypothekenbank in Essen AG

(www.essenhyp.com) erkldrt werden. Interessen-
konflikte von Mitgliedern des Aufsichtsrats sind im
abgelaufenen Geschiftsjahr nicht aufgetreten.
Jahresabschluss und Lagebericht fiir das Geschéfts-
jahr 2004 sind unter Einbeziehung der Buchfithrung
von der durch die Hauptversammlung als Abschluss-
priifer gewihlten PwC Deutsche Revision Aktienge-
sellschaft, Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Frankfurt
am Main, gepriift und mit dem uneingeschrénkten
Bestitigungsvermerk versehen worden. Die Jahres-
abschlussunterlagen, der Lagebericht des Vorstands
und die Berichte des Abschlusspriifers wurden allen
Aufsichtsratsmitgliedern zeitig vor der Bilanzsitzung
zur Verfugung gestellt. Der Abschlusspriifer berich-
tete dem Aufsichtsrat in der Bilanzsitzung Uber
wesentliche Ergebnisse seiner Priifung und stand
ihm fiir Fragen zur Verfigung. Der Aufsichtsrat hat
von dem Priifungsergebnis zustimmend Kenntnis
genommen.

Nach dem abschlieflenden Ergebnis der vom Auf-
sichtsrat vorgenommenen Priiffung des Jahresab-
schlusses, des Lageberichts und des Vorschlags fiir
die Gewinnverwendung sind Einwendungen nicht

zu erheben.

Der Aufsichtsrat hat den vom Vorstand aufgestellten
Jahresabschluss gebilligt; er ist damit festgestellt.
Mit dem Vorschlag fiir die Verwendung des Bilanz-
gewinns ist der Aufsichtsrat einverstanden. Aufler-
dem hat der Vorstand einen Bericht gem. § 312 AktG
iiber die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen
erstellt und diesen mit dem hierzu von der PwC
Deutsche Revision Aktiengesellschaft, Wirtschafts-
priifungsgesellschaft, Frankfurt am Main, erstatteten
Pritfungsbericht dem Aufsichtsrat vorgelegt.

Der Aufsichtsrat hat den Bericht des Vorstands ge-
pruft. Er stimmt ihm zu, ebenso dem Ergebnis der
Priifung durch den Abschlusspriifer. Dieser hat den




peslatigungsvermerk

Bestatigungsvermerk

,»Wir haben den Jahresabschluss unter Einbeziehung
der Buchfiihrung und den Lagebericht der Hypo-
thekenbank in Essen AG, Essen, fiir das Geschifts-
jahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2004 gepriift.
Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresab-
schluss und Lagebericht nach den deutschen handels-
rechtlichen Vorschriften und den ergénzenden Rege-
lungen in der Satzung liegen in der Verantwortung
des Vorstands der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist
es, auf der Grundlage der von uns durchgefithrten
Priifung eine Beurteilung tiber den Jahresabschluss
unter Einbeziehung der Buchfithrung und {iber den
Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach

§ 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer (IDW) festgesteliten deutschen
Grundsitze ordnungsmiBiger Abschlusspriifung vor-
genommen. Danach ist die Priifung so zu planen und
durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und Verstofe,
die sich auf die Darstellung des durch den Jahres-
abschluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungs-
maBiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht
vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender
Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der
Priifungshandlungen werden die Kenntnisse iiber

die Geschiftstatigkeit und iiber das wirtschaftliche
und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die
Erwartungen tiber mogliche Fehler berticksichtigt.
Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit
des rechnungslegungsbezogenen internen Kontroll-
systems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buch-
fihrung, Jahresabschluss und Lagebericht iiberwie-
gend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die
Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten
Bilanzierungsgrundsitze und der wesentlichen Ein-
schiatzungen des Vorstands sowie die Wiirdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des

Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere
Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir
unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen
gefiihrt.

Nach unserer Uberzeugung vermittelt der Jahresab-
schluss unter Beachtung der Grundsédtze ordnungs-
méfBiger Buchfithrung ein den tatséchlichen Verhilt-
nissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht
gibt insgesamt eine zutreffende Vorstellung von der
Lage der Gesellschaft und stellt die Risiken der kiinf-
tigen Entwicklung zutreffend dar.

Diisseldorf, den 21. Februar 2005

PwC Deutsche Revision Aktiengesellschaft
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

A ppa.

ppa. Meteling
Wirtschaftspriifer

Dr. Erner
Wirtschaftspriifer
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Aufsichtsrat

ANDREAS DE MAIZIERE
Vorsitzender (ab 18. Mdrz 2004);
Mitglied des Vorstands der Commerzbank AG

DR. AXEL FRHR. V. RUEDORFFER
Vorsitzender (bis 18. Mdrz 2004);
Mitglied des Zentralen Beirats der Commerzbank AG

DIPL.-OEC. BERTA SCHUPPLI

Stellvertretende Vorsitzende

DIETER DISSE
Bankangestellter

UTE GIBBELS
Bankangestellte

DR. RENATE KRUMMER
(ab 18. Mirz 2004)
Leiterin Zentraler Stab Konzernentwicklung/

Konzerncontrolling der Commerzbank AG

DR. ERIC STRUTZ
Mitglied des Vorstands der Commerzbank AG

Essen, den 17. Februar 2005
Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft

Der Vorstand

JSll~fon

Schulte-Kemper Frohner

Vorstand

HUBERT SCHULTE-KEMPER

Vorsitzender

MICHAEL FROHNER

HARALD POHL
{(bis 31. Dezember 2004)
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Mandate in Aufsichtsraten und anderen Kontrollgremien

Hubert Schulte-Kemper

— neuma — Neue Marler Baugesellschaft mbH; Vorsitzender des Aufsichtsrats
(bis 17. Dezember 2004)

— Vestische StraBenbahnen GmbH; Mitglied des Aufsichtsrats

Harald Pohl
— Erste Européische Pfandbrief- und Kommunalkreditbank Aktiengesellschaft

in Luxemburg; Mitglied des Verwaltungsrats (bis 31. Dezember 2004)
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Mitteilung gemaB & 20 Abs. 1 und 4 AkIG

Die Commerzbank AG, Frankfurt, hat uns dariiber informiert, dass sie zu mehr als
50 % an unserer Gesellschaft beteiligt ist. Die Helvetic Grundbesitz Verwaltung
GmbH, Berlin, hat uns mitgeteilt, dass ihr mehr als der vierte Teil der Aktien unserer
Gesellschaft gehort.

Corporate Governance Kodex - Entsprechenserklarung gemaB § 161 AktG
Vorstand und Aufsichtsrat der Hypothekenbank in Essen AG haben eine Entsprechens-
erkldrung gemiB § 161 AktG abgegeben, die im Internet unter www.essenhyp.com
zugénglich gemacht worden ist.

Verpflichtungen gegeniiber verbundenen Unternehmen

Gegeniiber unserer Tochtergesellschaft TIGNATO Beteiligungsgesellschaft mbH &
Co. KG KélnTurm MediaPark KG, Diisseldorf, haben wir uns verpflichtet, ent-
stehende Verluste auszugleichen.

Sonstige Verpflichtungen
Die Verpflichtungen aus Miet- und Lizenzvertrigen belaufen sich in den nichsten
3 Jahren auf € 1,3 Mio. pro Jahr.

Konzernabschluss

Die Commerzbank Aktiengesellschaft, Frankfurt am Main, ist zu mehr als 50 % an
unserer Gesellschaft beteiligt.

Die Hypothekenbank in Essen AG wird in den Konzernabschluss der Commerzbank
AG einbezogen. Dieser wird auf der Grundlage der verabschiedeten und verdffent-
lichten International Accounting Standards (IAS) bzw. International Financial
Reporting Standards (IFRS) aufgestellt. Die in dem [AS/IFRS-Abschluss vom
deutschen Recht abweichenden angewandten Bilanzierungs-, Bewertungs- und
Konsolidierungsmethoden werden in den Notes des Konzernabschlusses erldutert.
Unsere Tochtergesellschaften REGINA Finanz- und Versicherungsvermittlung
GmbH, Essen, Essen Hyp Immobilien GmbH, Essen, Immobilien Expertise GmbH,
Essen, und TIGNATO Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. KG KélnTurm Media-
Park KG, Diisseldorf, werden nicht in den Konzernabschluss einbezogen.

Der Konzernabschluss der Commerzbank zum 31. Dezember 2003 wurde beim
Amtsgericht Frankfurt am Main, Handelsregister Nr. 32000, hinterlegt und im
Bundesanzeiger Nr. 122 vom 3. Juli 2004, S. 13.024 bis 13.064, veréffentlicht.
Auch der Konzernabschluss zum 31. Dezember 2004 wird beim Amtsgericht Frankfurt
am Main hinterlegt und im Bundesanzeiger bekannt gegeben.
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Kundengruppengliederung im Derivategeschéft in Mio. €

Volumen

OECD-Banken 227.788
Das Kreditdquivalent (Adressenausfallrisiko) nach der Marktbewertungsmethode
gemdl den Vorschriften des Grundsatzes I betrdgt € 984,0 Mio. Hierbei werden
zunachst die positiven Marktwerte unter Beriicksichtigung von Kontrahenten-
Nettingvereinbarungen ermittelt. Dem hinzugerechnet werden die auf Kontrahenten-
basis ermittelten Zuschlige.
Fremdwahrungsvolumina in Mio. €
Vermoégensgegensténde 1.698,6
Verbindlichkeiten 7327
Sémtliche Fremdwahrungsvolumina sind durch entsprechende Kurssicherungs-
geschifte gegen Wihrungsschwankungen abgesichert.
Kredite an Organmitglieder in Mio. €
Mitglieder des Vorstands 17
Mitglieder des Aufsichtsrats 18,3
Gesamt 20,0
Durchschnittliche Mitarbeiterzahi

Tariflich AuBertariflich
Angestelite v 76 49
Auszubildende 8 —
Teilzeitbeschiftigte 9 2
Gesamt 91 51

Im Jahresdurchschnitt waren 142 Mitarbeiter/-innen beschiftigt.
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Annand_oonstige Angaben

Zinsriickstande

Die Zinsriickstinde, die dlter als drei Monate sind, betragen € 0,6 Mio. Davon
entfallen € 0,5 Mio. auf den gewerblichen Bereich und € 0,1 Mio. auf den

Wohnungsbaubereich.

Riickzahlungen auf Hypotheken in Mio. €

Im Geschiéftsjahr erfolgte Rickzahlungen:

Durch Amortisation 318,0
In anderer Weise 4595
Gesamt 7785
Finanzderivate in Mic. €
Nominalbetrag Marktwert
Restlaufzeit

Zinsbezogene Geschafte: <=1 Jahr 1-5 Jahre > 5 Jahre Summe positiv negativ Summe
Zins-Swaps (gleiche Wahrung) 16.329 116.125 86.716 219.170 3.728 -7.146 -3.418
Zinsoptionen — Verkdufe 5 897 3.405 4.307 71 -486 -415
Credit-Défault-Swap - — 72 72 0 0 0
Sonstige Zinskontrakte - 869 100 969 7 -7 0
Wihrungsbezogene Geschifte:

Wahrungsswaps 1.308 269 1.693 3.270 78 -66 12
Gesamt 17.642 118,160 91.986 227.788 3.884 -7.705 -3.821

Mit Derivaten werden Zins- und Marktpreisschwankungen sowie Wahrungs- und
Bonitatsrisiken abgesichert. Handelsgeschifte mit derivativen Produkten wurden
nicht getitigt. Den negativen Marktwerten der Derivate stehen zum einen Bewertungs-

reserven aus den Grundgeschiften der Bewertungseinheiten und zum anderen

Bewertungsreserven im Darlehens- bzw. Wertpapierbestand, die im Rahmen des
Makro-Hedgings abgesichert wurden, gegentiber. Insgesamt weist die Bank einen

deutlich positiven Marktwert aller zinstragenden Geschéfte auf.




Anhang_oonstige Angaben

Gliederung der Deckungshypotheken nach GroBengruppen

€ Anzahl Mio, €
Bis 50.000 8.111 2404
Bis 500.000 26.488 2.582,6
Uber 500.000 338 1.232,4
Gesamt 34.937 4.0554

Gliederung der Deckungskommunalkredite nach Darlehensnehmern inkiusive Schuldverschreibungen

Anzah| Mio. €
Bund und Sondervermégen des Bundes 30 1.4391
Bundeslander 545 20.282,3
Stadte und Gemeinden! 1134 4.540,3
Offentlich-rechtliche Kreditinstitute 729 19.226,4
EU-Auslandsdarlehen 174 8.344 4
Sonstige Auslandsdarlehen 50 856,56
Offentlich verbiirgte Hypothekendarlehen 48 18,5
Gesamt 2.710 52.705,5

'inkl. kommunaler Zweckverbinde, Gemeinden und Gemeindeverbanden, kommunalverbirgter Darlehen,
Organisationen ohne Erwerbszweck, sffentlich-rechtlicher Versicherungsunternehmen und sonstiger Finanzierungsinstitutionen

ZwangsmaBnahmen Am 31.12.2004 waren anhingig:

Zwangs- Zwangs-  Zwangsverstei- Anzahl Im Jahr 2004

versteigerungen verwaltungen gerungen und der Fille durchgefihrte

Zwangs- insgesamt Zwangs-

verwaltungen versteigerungen

Wohnzwecken dienende Objekte 41 4 20 85 16
Gewerblich genutzte Objekte 3 7 14 24 3
Gesamt 44 11 34 89 19

Im Berichtsjahr wurde ein wohnwirtschaftlich genutztes Erbbaugrundstiick zur
Verhiitung von Verlusten von der Bank iibernommen.
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ANNANY_oohsuyge Angabern

Gliederung der Deckungshypotheken nach Landern

Anzahl Mio. €
Baden-Wiirttemberg 2.569 256,2
Bayern 2.537 322,86
Berlin 863 209,98
Brandenburg 1.186 1029
Bremen 417 33,7
Hamburg 752 110,6
Hessen 2.688 336,55
Mecklenburg-Vorpommern 534 52,6
Niedersachsen 4.028 549,83
Nordrhein-Westfalen 14.264 1.576,0
Rheinland-Pfalz 962 80,1
Saarland 419 32,0
Sachsen 738 96,4
Sachsen-Anhalt 367 48,3
Schleswig-Holstein 2,132 169,7
Thiringen 477 59,8
Mitgliedstaaten der EU 6 18,8
Gesamt 34.937 4.055,4
Gliederung der Deckungshypotheken nach Objektarten in Mic. €
Vom Gesamtbestand der Deckungshypothekendariehen entfallen auf:
Gewerblich genutzte, fertig gestellte Objekte 809,0
Wohnzwecken dienende, fertig gestellte Objekte 3.2400
Bauplatzhypotheken 01
Unfertige, noch nicht ertragsfihige Neubauten 6,3

Gesamt

4.055,4




Anhang_oonstige Angaden

Deckungsrechnung &ffentliche Pfandbriefe Ordentliche Deckung in T€

Forderungen an Kreditinstitute

- Kommunalkredite 10.800.864
Forderungen an Kunden

- Hypothekendarlehen (éffentlich verbiirgte) 16.488
- Kommunalkredite 21.117.750
Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere (Buchwert T€ 20.878.740) 20.770.429
Gesamt 52.705.531
Deckungsrechnung &ffentliche Pfandbriefe Ersatzdeckung in T€

Andere Forderungen an Kreditinstitute —
Gesamt —
Deckungswerte insgesamt 52.705.5631
Summe der deckungspflichtigen éffentlichen Pfandbriefe 51.340.378
Uberdeckung 1.365.153
Deckungsrechnung Hypothekenpfandbriefe Ordentliche Deckung in T€

Forderungen an Kunden

- Hypothekendarlehen 4.037.890
Sachanlagen (Grundschulden auf bankeigenen Grundstiicken) 17.486
Gesamt 4.0565.376
Deckungsrechnung Hypothekenpfandbriefe Ersatzdeckung in T€

Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere 425.000
Gesamt 425.000
Deckungswerte insgesamt 4.480.376
Summe der deckungspflichtigen Hypothekenpfandbriefe 4.127.597
Uberdeckung 352.779
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Personalaufwand

Fiir das Geschiftsjahr 2004 betrégt der Personalaufwand T€ 13.680,7. Darin enthalten
sind die Gesamtbeziige fiir die Mitglieder des Vorstands von T€ 1.404,6. Dieser
Betrag enthdlt T€ 588,5 erfolgsabhingige Komponenten.

Die Beziige ehemaliger Vorstandsmitglieder behiefen sich auf T€ 85 und die fiir sie
gebildete Riickstellung auf T€ 340.

Andere Verwaltungsaufwendungen

Die anderen Verwaltungsaufwendungen fiir das Bankgeschaft belaufen sich auf
T€ 11.039,9, inklusive der Vergiitung der Mitglieder des Aufsichtsrats von T€ 194.
Dieser Betrag enthdlt T€ 88 variable Bestandteile.

Sonstige betriebliche Ertrage und Aufwendungen

In den sonstigen betrieblichen Ertrigen sind im Wesentlichen Mietertrige sowie
Ertrige aus abgeschlossenen Dienstleistungsvertrdgen enthalten. Die sonstigen
betrieblichen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen die Kosten gemalf} Dienst-
leistungsvertrag fiir die von uns ausgegliederte Bearbeitung und Verwaltung von
grundpfandrechtlich gesicherten Darlehen im Retailbereich. Dariiber hinaus sind
in dieser Position die auflerplanméifigen Abschreibungen auf im Umlaufvermégen
befindlichen Rettungserwerben erfasst. Des Weiteren enthélt diese Position die
umlagefahigen Nebenkosten unserer Mieter sowie laufende Instandhaltungen an
unseren Gebduden.

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Die Ertragsteuern sind dem Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstitigkeit zugeordnet.
Zur Commerzbank AG besteht weder ein ertrag- noch ein umsatzsteuerliches Organ-
schaftsverhéltnis.

Gewinnverwendungsrechnung
Der Jahrestberschuss in Héhe von € 91.000.000 entspricht dem Bilanzgewinn.
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Gezeichnetes Kapital/genehmigtes Kapital

In der Hauptversammlung vom 22. Marz 2000 ist der Vorstand erméchtigt worden,
das Grundkapital bis zum 21. Mérz 2005 mit Zustimmung des Aufsichtsrats durch
Ausgabe neuer Aktien gegen Bareinlagen einmalig oder mehrfach, jedoch insgesamt
hochstens um einen Nennbetrag von € 50,0 Mio. zu erhéhen. Von dieser Erméchtigung
hat der Vorstand mit Zustimmung des Aufsichtsrats bisher in Héhe von € 18,0 Mio.
Gebrauch gemacht; an genchmigtem Kapital verbleiben € 32,0 Mio.

In der ordentlichen Hauptversammlung vom 18. Mérz 2004 wurde eine Kapital-
erhGhung gegen Bareinlage um € 50,0 Mio. zu 140 % beschlossen.

Das gezeichnete Kapital betridgt € 269,3 Mio.

Anzah! und Nennbetrag der Aktien

Das Grundkapital von € 269,3 Mio. ist eingeteilt in 269.300.000 auf den Namen
lautende Aktien zu je € 1. Das Kapital ist voll eingezahlt.

Kapitalriicklage in Mio. €

Die Kapitalriicklage entwickelte sich wie folgt:

Vortrag zum 1.1.2004

319,6

Einstellung im Geschaftsjahr 2004

20,0

Stand am 31.12.2004

339,86

Gewinnriicklagen

Zur Gléttung der Gewinnriicklagen wurde aus dem Jahresiiberschuss 2003 durch
Beschluss der Hauptversammlung ein Betrag in Hoéhe von T€ 6 eingestellt, zum
Bilanzstichtag betragen sie € 45,0 Mio.

Eventualverbindlichkeiten

Im Posten Eventualverbindlichkeiten sind keine Finzelbetrige enthalten, die in
Bezug auf die Gesamttitigkeit der Bank von wesentlicher Bedeutung sind.

Andere Verpflichtungen in Mio. €

Die unwiderruflichen Kreditzusagen betragen:

Hypothekendarlehen

3252

Kommunalkredite

05

Gesamt

326,7
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Rechnungsabgrenzungsposten in Mio. €

Aktivseite

Agio aus Forderungen 2818
Emissionsdisagio aus Schuldverschreibungen 176,9
Gesamt 458,7
Passivseite

Damnum aus Forderungen 64,2
Emissionsagio aus Schuldverschreibungen 5,6
Gesamt 69,8

Andere Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

In dieser Position sind Offenmarktgeschifte in Hohe von € 9,2 Mrd. enthalten. Das
Nominalvolumen der bei der Deutschen Bundesbank im Pfandkonto hinterlegten
Wertpapiere betrug € 9,8 Mrd. Die Position enthiilt weiterhin vornehmlich Termin-
geldaufnahmen, aufgenommene Darlehen sowie anteilige und féllige Zinsen aus
Swap-Geschiften.

Sonstige Verbindlichkeiten

Die sonstigen Verbindlichkeiten enthalten im Wesentlichen anteilige und féllige
Zinsen aus nachrangigen Verbindlichkeiten und aus Genussrechtskapital sowie den
Ausgleichsposten aus der Fremdwahrungsbewertung der Swaps.

Nachrangige Verbindlichkeiten

Die nachrangigen Verbindlichkeiten sind im Falle der Insolvenz oder der Liquidation
der Bank erst nach Befriedigung aller nicht nachrangigen Glaubiger zuriickzuzahlen,
Eine vorzeitige Riickzahlung ist ausgeschlossen. Die Summe der Zins- und Disagio-
aufwendungen aller nachrangigen Darlehen betrigt € 21,3 Mio.

Die einzelnen nachrangigen Darlehen bleiben unterhalb der 10%-Grenze des
Gesamtausweises.

Genussrechte

Bis zum 31. Dezember 2004 wurden von dem am 22. Mérz 2000 genehmigten
Genussrechtskapital in Hohe von € 200,0 Mio. insgesamt € 91,6 Mio. platziert.
Danach verbleibt ein genehmigtes Genussrechtskapital von € 108,4 Mio.
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Sonstige Vermogensgegenstande

In den sonstigen Vermdgensgegenstidnden sind im Wesentlichen der Ausgleichs-
posten aus der Fremdwahrungsbewertung der Swaps, vier zur Verhiitung von Verlusten
{ibernommene gewerbliche Objekte sowie Steuererstattungsanspriiche enthalten.

Anlagevermdgen Anlagespiege! in T€

Beteiligungen Anteile an Immaterielle Sachanlagen Anleihen und
verbundenen Anlagewerte Schuldver-
Unternehmen schreibungen
Anschaffungs-/Herstellungskosten
Vortrag zum 1.1.2004 519,56 1.141,0 — 55.320,0 51471911
Zugange im Geschiftsjahr 2004 — — 266,0 41.593,5 683.052,6
Abgénge im Geschéftsjahr 2004 — — — 734,5 1.273.390,0
Umgliederung 2004 -5113 511,3 — — —
Abschreibungen kumuliert — — 28,0 42.665,2 28.054,0
Restbuchwert zum 31.12.2004 8,2 1.6523 238,0 53.513,8 4.528.799,7
Restbuchwert zum 31.12.2003 519,56 1.141,0 - 24.937,6 5.129.840,6
Abschreibungen im Geschaftsjahr 2004 — — 28,0 13.005,1 16.893,6

Geringwertige Wirtschaftsgiiter sind in den Zugéngen des Berichtsjahrs enthalten
und wurden voll abgeschrieben. Diese Abschreibung ist in den Abgéngen des
Geschiftsjahrs eingerechnet.

Die Zugénge zu den Sachanlagen betreffen im Wesentlichen zwei Umwidmungen
von ehemaligen Rettungserwerben aus dem Umlaufvermégen in das Anlagevermogen.
Eine hierauf gebildete aulerordentliche Abschreibung in Héhe von € 10,4 Mio. ist in
den Abschreibungen der Sachanlagen enthalten.

Die Sachanlagen umfassen weiterhin die im Rahmen unserer eigenen Tatigkeit
genutzten Grundstiicke und Gebdude mit einem Buchwert in HShe von € 12,5 Mio.
Der Buchwert der Betriebs- und Geschéftsausstattung betrdgt € 2,6 Mio.

Die beim Kauf von Anleihen und Schuldverschreibungen angefallenen Agien und
Disagien werden tiber die Laufzeit der Papiere verteilt. Sie werden als zinsdhnliche
Aufwendungen/Ertrige in der Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesen und sind ‘
als Abschreibung im Anlagespiegel abgebildet.
Auf auflerplanmiBige Abschreibungen gem. § 253 Abs. 2 Satz 3 HGB wurde in
Hoéhe von € 2,05 Mio. verzichtet, da es sich nicht um Wertminderungen handelt, |
die voraussichtlich von Dauer sind. |

Abschreibungen wegen steuerlicher Vorschriften

Fiir die beiden Gebdude in Essen, Gildehofstrafie 1 und Gildehofstrafle 2, wurde
die stufendegressive Sonderabschreibung gemifl § 7 Abs. 5 EStG in Hohe von
€ 1,4 Mio. in Anspruch genommen.
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Boérsenfahige Wertpapiere in T€

Insgesamt Bérsen- Borsen- Nicht bérsen-

fahig notiert notiert

Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere 31.936.195,4 31.936.1954 31.483.793,4 452.402,0

Nominalwert 32.487.308,2 32.487.308,2 32.031.903,2 455.405,0
Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere 1.086.328 - — —_
Fondsanteile 16.372.718 - _ -
Beteiligungen 82 — — -
Nominalwert 41,4 — — —_
Anteile an verbundenen Unternehmen 1.652,3 — - —
Nominalwert 640,3 — — -

Unter ,,Beteiligungen” weisen wir unseren Anteil an der ,,BNL-Beteiligungsgesell-
schaft Neue Linder GmbH & Co. KG 1. L., Berlin“ sowie unseren Anteil an der

,.Borse Diisseldorf AG, Diisseldorf™ aus.

Anteile an verbundenen Unternehmen in T€

Anteil Eigenkapital Jahrestber-

am Kapital schuss 2004

REGINA Finanz- und Versicherungsvermittiung GmbH, Essen 100 % 574,0 40,2
Essen Hyp Immobilien GmbH, Essen 100 % 886,3 492
Immobilien Expertise GmbH, Essen 100 % 568,1 427,0
TIGNATO Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. KG KélnTurm MediaPark KG, Diisseldorf 100 % 4.635,0' -2.8964'

Pensionsgeschifte

‘vorlaufige Zahlen

Zum Bilanzstichtag sind Wertpapiere mit einem Nominalwert von € 210 Mio.
(Buchwert € 208,1 Mio.) in Pension gegeben worden.

Zur Sicherheit (ibertragene Vermdgensgegenstande
Festverzinsliche Wertpapiere wurden mit einem Kurswert in Hohe von € 9.415 Mio.
(davon € 8.978 Mio. im Pfandkonto bei der Deutschen Bundesbank) und nicht fest-
verzinsliche Wertpapiere (Fonds) mit einem Volumen von € 324 Mio. verpfandet.
Diese Sicherheiten wurden fiir Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten verwendet.
Des Weiteren wurden Collaterals (Barsicherheiten) gestellt in Héhe von € 2.192 Mio.
zur Besicherung von Verbindlichkeiten aus Finanztermingeschéften.
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Fristengliederung

Im Folgenden aufgefiihrte Forderungen und Verbindlichkeiten sind nach Restlauf-
zeiten bzw. Kiindigungsfristen geordnet und setzen sich wie folgt zusammen:

Gliederung nach Restlaufzeiten in Mio. €

Taglich Bis zu Mehr als Mehr als Mehr als
fallig 3 Monate 3 Monate bis 1 Jahr bis 5 Jahre

1 Jahr 5 Jahre
Forderungen an Kreditinstitute 2.403,9 2.4955 716,6 4.257,4 6.163,2
Forderungen an Kunden 311,3 1.929,2 2.120,4 11.0184 13.990,9
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 204,7 13.164,2 832,2 506,9 333,2
Verbindlichkeiten gegentber Kunden 4,0 536,3 721,8 9551 1.9423

Falligkeit 2005

Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere

1.815,6

Begebene Schuldverschreibungen

20.160,9

Forderungen/Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen/Beteiligungen in Mio. €

Insgesamt Darunter gegeniber Darunter gegentiber
verbundenen Unternehmen,
Unternehmen mit denen ein
Beteiligungsverhéltnis
besteht
Forderungen an
-~ Kreditinstitute 16.036,6 4458 —
- Kunden 29.370,2 305,3 —
Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere 31.936,2 — —
Verbindlichkeiten gegeniiber
~ Kreditinstituten 15.041,2 625,0 —
- Kunden 4.159,5 —_ —
Verbriefte Verbindlichkeiten 58.398,5 — —
Nachrangige Verbindlichkeiten 357,7 — —

Bei den Forderungen und Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen
handelt es sich um unverbriefte Forderungen und Verbindlichkeiten.




90

AnnNdnyg_bdanZicrungs- uhu beweliungsgruhusalse

Die Riickstellungen fiir Pensionsverpflichtungen sind unter Anwendung der ,,Richt-
tafeln 98" (Heubeck) mit dem nach versicherungsmathematischen Grundsitzen
ermittelten Teilwert und unter Zugrundelegung eines Zinssatzes von 6 % bemessen.
Auf fremde Wihrung lautende Bilanzpositionen sind gemafB § 340h Abs. 1 HGB
zum Referenzkurs der Europdischen Zentralbank (EZB) am Bilanzstichtag umge-
rechnet. Alle Fremdwihrungspositionen sind durch Wahrungsswaps gesichert.
Aufwendungen und Ertrdge aus der Bewertung gleichen sich aus.

Derivative Finanzgeschifte, die der Absicherung von Zins- und Marktpreisschwan-
kungen sowie von Wihrungs- und Bonitdtsrisiken dienen, unterliegen keiner Einzel-
bewertung und werden als so genannte schwebende Geschéfte nicht bilanziert.
Beim Ausweis der Risikovorsorge haben wir von der Méglichkeit der Uberkreuz-
kompensation aller Aufwendungen und Ertrige gemal § 340f Abs. 3 HGB
Gebrauch gemacht.

Aufgrund einer verdnderten Darstellung haben wir den Ausweis der Vorjahreszahlen
bei den folgenden Bilanzpositionen angepasst:

— andere Forderungen an Kreditinstitute

— andere Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

— sonstige Vermdgensgegenstinde

— sonstige Verbindlichkeiten

(Die Fremdwahrungsbewertung des Swapbestands aus Bewertungseinheiten wurde
im Gegensatz zum Vorjahr brutto ausgewiesen.)

- Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere

— Rechnungsabgrenzungsposten

{Wertpapiere in Bewertungseinheiten werden mit den fortgefithrten Anschaffungs-
kosten ausgewiesen. Im Vorjahr erfolgte der Ausweis der Agien und Disagien unter
den Rechnungsabgrenzungsposten.)
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Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze
Alle Forderungen sind mit dem Nennwert gemil § 340e Abs. 2 HGB angesetzt. Der
Unterschied zwischen Auszahlungsbetrag und Nennbetrag ist als Rechnungsabgren-
zung ausgewiesen. Allen erkennbaren Einzelrisiken im Kreditgeschéft ist durch die
Bildung von Einzelwertberichtigungen und Riickstellungen Rechnung getragen. Fir
das latente Kreditrisiko im Hypothekengeschift haben wir Pauschalwertberichtigungen
im Rahmen der steuerlichen Vorschriften gebildet. Zur Vorsorge gegen besondere
Risiken des Bankgeschifts besteht eine Reserve nach § 340f HGB.
Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere sind, soweit sie

der Liquiditétsreserve zugeordnet wurden, nach dem strengen Niederstwertprinzip

(§ 253 Abs. 3 HGB in Verbindung mit § 280 HGB) bewertet. Die dem Anlagever-
mogen zugeordneten festverzinslichen Wertpapiere sind mit den fortgefithrten An-
schaffungskosten bewertet. Die Agio- und Disagiobetrage werden {iber die Laufzeit
der Papiere verteilt und in das Zinsergebnis eingestellt. Des Weiteren sind Wert-
papiere der Liquiditétsreserve unter Einbeziehung von Derivaten, die der Zins-
und/oder Wahrungsabsicherung dienen, zu Bewertungseinheiten zusammengefasst
und mit den fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet.

In der Position ,,Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere* enthaltene
Fondsanteile sind vollstindig der Liquidititsreserve zugeordnet und werden nach
dem strengen Niederstwertprinzip bewertet.

Beteiligungen und Anteile an verbundenen Unternehmen sind mit den Anschaffungs-
kosten aktiviert.

Sachanlagen sind entsprechend der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer mit den
um die linearen planméBigen Abschreibungen bzw. mit den um die hoheren steuer-
rechtlichen Abschreibungen verminderten Anschaffungs- oder Herstellungskosten
angesetzt. Neben den planmiBigen Abschreibungen haben wir von der Vereinfachungs-
regelung fiir geringwertige Wirtschaftsgiiter nach § 6 Abs. 2 EStG Gebrauch
gemacht. Wegen des Vorliegens einer dauernden Wertminderung wurden auf zwei
Gebdude des Sachanlagevermdgens aulerplanmifBige Abschreibungen nach § 253
Abs. 2 HGB vorgenommen.

Im Umlaufvermdégen aktivierte Gebdude (Rettungserwerbe) wurden zum Bilanz-
stichtag gemiB § 253 Abs. 3 HGB auf den niedrigeren beizulegenden Wert abge-
schrieben.

Sédmtliche Verbindlichkeiten sind mit ihrem Riickzahlungsbetrag passiviert. Der
Unterschied zwischen dem Nennbetrag von Verbindlichkeiten und ihrem Ausgabe-
betrag wird in die Rechnungsabgrenzung eingestellt. Zerobonds sind mit dem
Emissionsbetrag zuziiglich anteiliger Zinsen gemdfl der Emissionsrendite bilanziert.
Fiir ungewisse Verbindlichkeiten sind Riickstellungen in Héhe der voraussichtlichen
Inanspruchnahme gebildet.
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Gewinn- und Verlustrechnung der Hypothekenbank in Essen AG fur die Zeit vom 1.1.2004 bis 31.12.2004

€ € € Vorjahr T€
Zinsertrage aus
a) Kredit- und Geldmarktgeschaften 1.5669.3156.979,93
b) festverzinslichen Wertpapieren
und Schuldbuchforderungen 1.403.485.107,09 2.962.301.087,02 2.945.365
Zinsaufwendungen -2.768.267.815,42 194.533.271,60 -2.778.009
Laufende Ertrage aus
a) Aktien und anderen nicht
festverzinslichen Wertpapieren 49.002.7086,97 55.418
b) Beteiligungen 9.972,90 10
c) Anteilen an verbundenen Unternehmen 320.000,00 49.332.679,87 6}
Provisionsertriage 4.218.732,00 4.829
Provisionsaufwendungen -13.185.064.08 -8.966.332,08 -14.113
Sonstige betriebliche Ertrige 6.210.189,76 7.620
Allgemeine Verwaltungsaufwendungen
a) Personalaufwand
aa) Lohne und Gehélter -11.396.069,23 -9.720
ab) Soziale Abgaben und Aufwendungen
flir Altersversorgung und
fur Unterstiitzung ~2.284.599,42 ~-13.680.668,65 -2.387
darunter: fiir Altersversorgung (-930)
b) andere Verwaltungsaufwendungen -11.039.925,39 -24.720.594,04 -11.2586
Abschreibungen und Wertberichtigungen
auf immaterielle Anlagewerte und Sachanlagen -13.033.067,25 -2.164
Sonstige betriebliche Aufwendungen -10.528.523,03 ~-7.118
Abschreibungen und Wertberichtigungen
auf Forderungen und bestimmte Wertpapiere
sowie Zufuhrungen zu Rickstellungen im
Kreditgeschift -64,248.587,75 -72.032
Ertrage aus Zuschreibungen zu Beteiligungen,
Anteilen an verbundenen Unternehmen und
wie Anlagevermdgen behandelten Wertpapieren 0.00 2.178
Ergebnis der normalen Geschaftstatigkeit 128.578.037,08 118.621
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -37.421.602,75 -37.015
Sonstige Steuern, soweit nicht unter
~Sonstige betriebliche Aufwendungen* ausgewiesen -156.434,33 -37.578.037,08 -436
Jahresiiberschuss 91.000.000,00

81.170
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Passivseite

€ € € Vorjahr T€
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten
a) begebene Hypotheken-Namenspfandbriefe 159.842.124,69 141.532
b) begebene dffentliche Namenspfandbriefe 721.176.989,88 522.925
¢) andere Verbindlichkeiten 14.160.148.164,08 15.041.167.278,65 11.745.991
darunter: taglich féllig 204,703.387,04 (149.628)
Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden
a) begebene Hypotheken-Namenspfandbriefe 734.617.541,77 755.335
b) begebene 6ffentliche Namenspfandbriefe 2.458.734.368,95 1.867.7566
¢) andere Verbindlichkeiten 866.132.408.05 4.159.484.318,77 1.194.600
darunter: téglich fallig 3.965.587,16 (5.148)

zur Sicherstellung aufgenommener

Darlehen an den Darlehensgeber

ausgehédndigte Sffentliche

Namenspfandbriefe 7.669.378,23 (7.669)
Verbriefte Verbindlichkeiten
begebene Schuldverschreibungen

a) Hypothekenpfandbriefe 3.278.341.953,97 1.806.901

b} 6ffentliche Pfandbriefe 49.391.435.699,95 49.086.287
c) sonstige Schuldverschreibungen 5.728.690.776,37 58.398.468.430,29 5.511.666
darunter: Geldmarkipapiere 3.323.251.278,46 (5.150.058)
Sonstige Verbindlichkeiten 62.331.728,63 73.569
Rechnungsabgrenzungsposten

a) aus dem Emissions- und Darlehensgeschaft 69.833.341,97 84.046
b) andere 287531.409,52 357.364.751,49 148.108

Ruckstellungen

a) Riickstellungen fiir Pensionen

und &hnliche Verpflichtungen 2.602.614,00 2.264
b) Steuerriickstellungen 6.242.000,00 6.927
¢) andere Riickstellungen 11.399.000.00 20.243.614,00 15.517
Nachrangige Verbindlichkeiten 357.691.449,66 347.704
Genussrechtskapital 319.028.044,39 324.141
darunter: vor Ablauf von zwei Jahren féllig 30.677.512,87 (30.678)
Eigenkapital
a) gezeichnetes Kapital 269.300.000,00 219.300
b) Kapitalriicklage 339.574.600,00 319.575
¢) Gewinnrlicklagen

andere Gewinnriicklagen 45.000.000,00 44,994
d) Bilanzgewinn 91.000.000.00 744.874.600,00 81.170
Summe der Passiva 79.460.654.215,88 74.299.308

Eventualverbindlichkeiten

Verbindlichkeiten aus Blrgschaften und
Gewihrleistungsvertriagen 1.651.847,38 9.041

Andere Verpflichtungen
Unwiderrufliche Kreditzusagen 325.733.029,91 751.187
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Bilanz der Hypothekenbank in Essen AG zum 31.12.2004

Aktivseite
€ € € € Vorjahr T€
Barreserve
a) Kassenbestand 2.307,06 5
b) Guthaben bei Zentralnotenbanken 260.114.322,29 260.116.629,35 274.666
darunter: bei der Deutschen Bundesbank 260.114.322,29 (274.666)
Forderungen an Kreditinstitute
a) Hypothekendarlehen 1.692.014,21 2,092
b) Kommunalkredite 11.147.997.244 45 12172431
c) andere Forderungen 4886.899.011,53 16.036.588.270,19 5.635.938
darunter: téglich failig 2.403.950.041,12 (2.014.420)
gegen Beleihung von Wertpapieren 0,00 0
Forderungen an Kunden
a) Hypothekendarlehen 7.256.195.022,55 5.820.273
b) Kommunatkredite 21.953.895.328,60 22.591.478
¢} andere Forderungen 160.075.80854 29.370.166.159,69 10.792
darunter: gegen Beleihung von Wertpapieren 0,00 (0)
Schuldverschreibungen und andere
festverzinsliche Wertpapiere
a) Anleihen und Schuldverschreibungen
aa) von Sffentlichen Emittenten 14.964.032.309,39 11.070.182
darunter: beleihbar bei der
Deutschen Bundesbank 5.911.301.465,01 (4.115.376)
ab) von anderen Emittenten 15.624.333.591,37 30.588.365.900,76 14.108.090
darunter: beleihbar bei der
Deutschen Bundesbank 9.171.918.785,30 (8.620.027)
b) eigene Schuldverschreibungen 1.347.829.456.81 31.936.195.357,57 805.631
Nennbetrag 1.252.024.707,69 (760.217)
Aktien und andere nicht
festverzinsliche Wertpapiere 1.086.327.829,86 1.103.578
Beteiligungen 8.181,67 519
darunter: an Kreditinstituten 0,00 (0)
Anteile an verbundenen Unternehmen 1.652.291,88 1.141
darunter: an Kreditinstituten 0,00 (0)
Ausgleichsforderungen gegen die
&ffentliche Hand einschlieBlich
Schuldverschreibungen aus deren Umtausch 0,00 19.029
Immaterielle Anlagewerte 237.994,00 0
Sachanlagen 53.613.766,60 24.938
Sonstige Vermdgensgegenstinde 154.539.052,86 144.184
Rechnungsabgrenzungsposten
a) aus dem Emissions- u. Darlehensgeschaft 458.714.238,46 500.374
b) andere 102.594.443,75 561.308.682,21 12.967
Summe der Aktiva

79.460.654.215,88

74.298.308
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Gesetzliche Bilanzierungsvorschriften

Unser Jahresabschiuss ist nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches (HGBY), des Aktiengesetzes (AktG) und des Hypo-
thekenbankgesetzes (HBG) sowie der Verordnung iiber die Rechnungslegung der Kreditinstitute (RechKredV) aufgestelit. Gesetz-
lich geforderte Angaben zu einzelnen Positionen der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung werden im Anhang erlutert.
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entsprechend ihrem Arbeitszeitmodell mit 0,5 ge- Alterspyramide
wichtet sind. Ohne diese Gewichtung betrigt die
Mitarbeiterzahl 160 (145).

Alter Gesamt
Allen Mitarbeitern sprechen wir unseren Dank und
. . 61-65 2 (1,2 %) 0 (0,0 %) 2
Anerkennung fiir das Geleistete aus. Nur durch den
hohen personlichen Einsatz unserer Mitarbeiter war I
der anspruchsvolle Geschiftsauftrag zu erfiillen.
Auch dem Betriebsrat gebithrt Dank fiir die ver- 56-60 6 (3,8 %) 0 {0,0 %) 8
trauensvolle Kooperation und den offenen Dialog. I
51-55 11 (6,9 %) 4 (2,5 %) 15
46-50 2 (1,2 %) 9 (5,6 %) 11

mam—

41-45 16 (10,0 %) 6 (3,8 %) 22
|

36-40 20 (12,56 %) 19 (11,9 %) 39

31-35 16 (10,0 %} 15 (9,4 %) 31
N

25-30 10 (6,2 % 14 (8,7 %) 24

)
<25 6 (3,8 %) 4 (2,5 %) 10

89 (55.6 %) 71 (44,4 %)

Mannlich Weiblich

Gesamt: 160




rersonalberncnt

Wissen fiir die Gesamtbank effizient nutzbar zu
machen. Dabei geht es um die Fithrung von Mitar-
beitern sowie das Management von Daten, Prozessen,
Zeit und Rahmenbedingungen.

Im Jahr 2004 standen in der Weiterbildung flir uns
die Umsetzung aufsichtsrechtlicher Regelungen, die
Themen Basel II und Ratinganalysen sowie Schulun-
gen zu den Mindestanforderungen an das Kreditge-
schift der Kreditinstitute (MaK), den Mindestanfor-
derungen an das Betreiben von Handelsgeschéften
{MaH) und zur Rechnungslegung geméal IAS/IFRS
im Mittelpunkt. Daneben haben wir Linderseminare
im Rahmen der internationalen Hypothekenfinanzie-
rung, Sprachtrainings und Fithrungskrifteschulungen
durchgefiihrt.

Die Mitarbeiter der Internen Revision haben 2004
die international anerkannten Titel Certified Internal
Auditor (CIA) und Certified Informations Auditor
(CISA) erworben und verfiigen nun liber die entspre-
chenden Zertifikate.

Neuer Studiengang zum Real Estate Finance Manager.
Fiinf Mitarbeiter der Essen Hyp nahmen 2004 am
Studiengang zum ,,Real Estate Finance Manager*
teil. Diese berufsbegleitende Weiterbildung wurde
vom Verband deutscher Hypothekenbanken (VDH)
in Zusammenarbeit mit der Bankakademie Frankfurt
maBgeschneidert fiir Hypothekenbanken entwickelt.
Zentrales Thema dieses Studiengangs ist die Vorbe-
reitung auf neue Herausforderungen des modernen
Real Estate Banking. Beispiele fiir diese Aufgaben
sind das Processing von standardisierten Baufinan-

zierungen, das Real Estate Investmentbanking, aus
Basel II resultierende Implikationen und die zuneh-
mende Internationalisierung des Immobiliengeschéaftes.
Besonders vor dem Hintergrund unserer Strategie der
kontinuierlichen Internationalisierung unseres Immo-
bilienfinanzierungsgeschifts gewinnt diese Qualifi-
zierungsmafinahme sehr an Bedeutung. Die Dauer
des modularisierten Studiengangs betrégt 18 Monate,
Lernmethoden sind ein Medien-Mix aus Studienbrie-
fen wahrend einer Selbstlernphase, Prasenzphasen
nach Abschluss eines Studienbriefes einschlieflich
schriftlicher Priifung und Online-Elementen mit
tutorieller Betreuung. Damit werden wir unserem
Anspruch gerecht, neuen Herausforderungen stets
mit der gezielten Qualifizierung unserer Mitarbeiter
zu begegnen.

Betriebliche Altersversorgung. Unser Stammpersonal
ist im Versorgungswerk des BVV Versicherungs-
verein des Bankgewerbes a. G. zusitzlich zur gesetz-
lichen Rentenversicherung betrieblich versichert.
Dabei wird die steuerlich beglinstigte Entgeltum-
wandlung zur Verbesserung der betrieblichen Alters-
versorgung von vielen Mitarbeitern genutzt. Unsere
leitenden Angestellten erhalten dariiber hinaus eine
Versorgungsvereinbarung nach einer 5-jahrigen
Betriebszugehorigkeit.

Mitarbeiterzahl gestiegen. Zum Jahresultimo 2004
waren in der Essen Hyp 149 (134) Volizeitkréfte
titig. Hierin enthalten sind zehn Auszubildende.
Weiterhin fallen hierunter 22 Teilzeitkrafte, die
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den Wiinschen nach Teilzeittitigkeiten in starkem
Malfe gerecht werden. Insbesondere férdern wir

die Chancengleichheit von Familie und Beruf durch
flexible, individuelle Arbeitszeitmodelle. Im Ge-
schiftsjahr 2004 machten 22 Mitarbeiter und Mitar-
beiterinnen von dieser Option Gebrauch, darunter
zweil Mitarbeiterinnen, die nach 6-jghriger Familien-
phase ihren Wiedereinstieg ins Berufsleben fanden.
Seit Jahren bieten wir unseren Mitarbeitern die Mog-
lichkeit, Priasenzzeiten in der Bank mit der Arbeit
von einem Telearbeitsplatz aus zu kombinieren.
Alteren Mitarbeitern bieten wir einen gleitenden
Ubergang in den Ruhestand im Rahmen von Lang-
zeitkonten und Altersteilzeit. Im Berichtsjahr haben
vier Mitarbeiter hiervon Gebrauch gemacht. Unsere
Pensiondre binden wir selbstverstindlich in betrieb-
liche Anldsse wie Betriebs- und Weihnachtsfeiern ein.

Ausbildungsoffensive. Die Essen Hyp verfiigt {iber
zehn Ausbildungsplitze, zusétzlich bietet unsere
Tochtergesellschafti, die Essen Hyp Immobilien GmbH,
zwel weitere an. Wir bilden in den Berufen Bank-,
Informatik- und Biirokaufmann bzw. -frau sowie
Kaufmann bzw. -frau der Grundstiicks- und Woh-
nungswirtschaft und Restaurantfachfrau aus. Unsere
soziale Verantwortung, jungen und ambitionierten
Menschen eine solide Basis ihrer beruflichen Zukunft
zu bieten, nehmen wir sehr ernst. So haben wir im
Geschéftsjahr 2004 zusétzlich sieben Jugendlichen
eine Chance zur Ausbildung gewihrt, die zum Teil
nicht iiber eine qualifizierte Hochschul- oder Fach-
hochschulreife verfiigen.

Wir begriifien es auerordentlich, dass einige unserer
Auszubildenden begleitend ein betriebswirtschaftliches
Studium, z. B. an der Fachhochschule fir Okonomie
und Management (FOM), absolvieren. Heute zéhlen
ehemalige Auszubildende und Absolventen der FOM
zu unseren Nachwuchskriften. Werkstudenten und
Praktikanten aus Umschulungsprogrammen zur
beruflichen Integration treffen bei der Essen Hyp
ebenfalls auf offene Tiiren. Dariiber hinaus bieten wir
Schiilern die Méglichkeit, erste berufliche Erfahrun-
gen als Praktikant oder im Rahmen des schulischen
Berufsorientierungspraktikums zu sammeln.

Hochschulabsolventenprogramm. Die Essen Hyp bietet
Hoch- und Fachhochschulabsolventen der Studien-
richtungen Wirtschaftswissenschaften, Mathematik
und Jura ein Berufseinstiegsjahr an, um ihnen einen
ersten beruflichen Step zu ermoglichen. Das Programm
findet vornehmlich in den Fachbereichen/Abteilungen
Treasury, Gesamtbanksteuerung, Controiling, Kredit-
analyse/Meldewesen, Internationales Kreditgeschift
und im Vorstandsbiiro als Direkteinstieg statt. Begleitet
wird diese MaBBnahme u. a. durch selbst organisierte
Workshops hinsichtlich der Forderung der ressort-
tibergreifenden Wissensvermittlung.

Weiterbildung — Fokus liegt auf ressortiibergreifendem
Wissenstransfer. Themen unserer Personalentwick-
lung waren im Berichtsjahr in erster Linie die Forde-
rung des ressort- und bankiibergreifenden Denkens
und der Transfer von Wissen auf allen Ebenen. Wir
arbeiten intensiv daran, zielgerichtet kollektives
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Mitarbeiter mit unternehmerischer Kompetenz. Als global
agierendes Unternehmen erwarten wir von allen Mit-
arbeitern unternehmerisches Denken und Handeln
auf allen Ebenen. Nur so garantieren wir den Erfolg
unserer gemeinsamen Arbeit. An unsere Fach- und
Fiihrungskréfte stellen wir hohe Anforderungen in
den Bereichen Kostenverantwortung und Innovation.
In unserem Hause lohnen sich Leistung und Ehrgeiz:
Wir fordern und férdern die Kombination von Kom-
petenz mit hochstmoglicher Flexibilitdt und antwor-
ten darauf mit leistungsbezogenen, variablen Vergi-
tungsmodellen.

Leistungsbezogene Vergiitung. Die Vergiitung der
Fiihrungskréfte ist in unserem Hause sowohl an die
individuelle Leistung als auch an den Unternehmens-
erfolg gekniipft. Dies wird in so genannten Funk-
tionswertgruppenvertragen geregelt, in denen der
variable Vergiitungsanteil bis zu 20 % der Gesamt-
verglitung betrdgt. Abhiangig von der Ertragslage der
Bank erhalten unsere Tarifangestellten zusdtzlich zu
den tariflich geregelten 13 Gehiltern eine freiwillige
Sonderzahlung. Sie wird leistungsbezogen und unter
Berlicksichtigung der Dauer der Betriebszugehdrig-
keit im jeweiligen Jahr gezahlt und betrigt maximal
65 % eines Monatsgehalts. Wie in den zuriickliegen-
den Jahren wird diese Form der Anerkennung auch
fiir das Berichtsjahr gezahlt.

Professionelle Filhrungsinstrumente. Mit groflem En-
gagement haben wir uns im Berichtsjahr erneut der
Umsetzung professioneller Personalinstrumente als
Teil unseres strategischen Fithrungskonzeptes ge-
widmet. Wir iiberpriifen und messen kontinuierlich
systematisch und bankiibergreifend die in unserer
Bank vorhandene Fithrungs-, Fach- und Sozialkom-
petenz sowie die Qualitdt unserer Kernkompetenzen.
Mit unseren Mitarbeitern treffen wir Zielvereinba-
rungen, passen permanent die Positionsprofile neuen
Herausforderungen an und ermitteln daraus den
Handlungsbedarf in der Personalentwicklung, um
unsere Aus- und Weiterbildungskonzepte exakt auf
die Interessen der Bank und ihren Erfolg ausrichten
zu kénnen. Wir schaffen Transparenz tiber die bei
uns vorhandenen Kompetenzen und geben Fiihrungs-
kriften wertvolle und valide Hinweise zur Entwick-
lung ihrer Mitarbeiter.

Um eine optimale Steuerung der Kapazititen zu
erreichen, haben wir 2004 unsere Zeiterfassung mit
einem neuen Modul erginzt. Mitarbeiter und Fiih-
rungskréfte arbeiten eigenverantwortlich mit diesem
auf jedem PC installierten Programm. Es wird damit
zur zentralen Korrektur- und Informationsplattform,
liber die die Mindestbesetzung in allen Bereichen
sichergestellt werden kann. Die Steuerung der Urlaubs-
planung und -genehmigung erfolgt somit ebenfalls
digital, effizient und entlastet den administrativen
Bereich.

Attraktiver Arbeitgeber mit familienfreundlicher Personal-
politik. Wir bieten unseren Mitarbeitern und Berufs-
einsteigern mafigeschneiderte Arbeitsplétze, die auch
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Unsere Pfandbriefe stehen fur die fdeale Komblna’uon von Sicherheit und
Profit. Diese Verblndung weckt das Vertrauen der Anleger weltweit und
erdffnet uns die Chance, in neuen Markten FuB zu fassen. Unsere Road-
shows fiihrten uns im Jahr 2004 in die Lander des Mittleren Ostens,
Kuwait, Bahram Katat Abu Dhabl und Dubal und erstmals nach indi
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Rechtsentwicklungen und sich daraus ergebende
Risiken und Konsequenzen fiir unser Haus.

Interne Revision

Die Interne Revision der Essen Hyp ist ein wesent-
licher Bestandteil des ,,Internen Uberwachungs—
systems®. Die Stabsabteilung tiberwacht als prozess-
unabhdngige Instanz im Auftrag des Vorstands
bestehende Strukturen und Prozesse sowie die Ein-
haltung der aufsichtsrechtlichen Anforderungen. Als
Stabsabteilung ist sie dem Gesamtvorstand unterstellt
und erbringt unabhéngige, objektive Priifungs- und
Beratungsdienstleistungen. Diese sind darauf aus-
gerichtet, Mehrwerte zu schaffen und die Geschéfts-
prozesse zu verbessern. Sie unterstiitzt den Vorstand
bei der Erreichung der unternehmerischen Ziele,
indem sie mit einem systematischen und zielgerich-
teten Ansatz die Effektivitit des Risikomanagements,
der internen Kontrollen und der Fithrungs- und Uber-
wachungsprozesse bewertet und dabei hilft, diese zu
optimieren. Im stindigen Dialog mit den jeweiligen
Stelleninhabern bzw. Prozessverantwortlichen unter-
breitet sie dabei Vorschldge zum Schutz vor Vermo-
gensverlusten, zur Verbesserung der Steuerungs- und
Uberwachungssysteme, der internen Kontrollsysteme
und zur Effizienzverbesserung betrieblicher Abldufe.
Dem Vorstand sowie den Fachbereichen und Abtei-
lungen wird Riickmeldung zur Ausgestaltung und
Angemessenheit der Risikoiliberwachung gegeben.
Uber wesentliche Revisionsfeststellungen wird der
Aufsichtsrat in seiner turnusméfiig nidchsten Sitzung
informiert. Darliber hinaus erhilt der Aufsichtsrat in
der ersten Sitzung eines jeden neuen Geschéftsjahres
einen umfassenden Bericht iiber alle wesentlichen
Revisionsfeststellungen des abgelaufenen Geschéfts-
jahres sowie den Stand der Behebung dieser Bean-
standungen. Festgestellte schwer wiegende Mangel
sind unverziiglich dem Vorsitzenden des Aufsichtsrats
anzuzeigen. Zudem wird der Vorsitzende des Auf-
sichtsrats automatisch iiber sémtliche Revisions-
berichte informiert, die ausgehend von der hochsten
vergebenen Risikokennziffer im ersten Viertel liegen.

Die Interne Revision ist auf der Basis eines konti-
nuierlich weiterentwickelten, langfristigen Prifungs-
plans tatig, auf dessen Grundlage vom Gesamtvor-
stand — mit gleichzeitiger Information an den Vor-
sitzenden des Aufsichtsrats — ein jéhrlicher Prifungs-
plan verabschiedet wird. Die vorgesehenen Prifungen
umfassen alle Teilbereiche der Bank. OrdnungsméBig-
keits- und Systempriifungen finden in festgelegten
zeitlichen Intervallen statt. Bei besonderen Risiken
und gesetzlichen Auflagen (z. B. Vorkehrungen im
Rahmen des Geldwischegesetzes) ist mindestens
eine jahrliche Priifung sichergestellt. Der Priifungs-
turnus wird im langfristigen Priifungsplan festgehal-
ten. Es ist gewdhrleistet, dass alle Betriebs- und
Geschiftsabldufe der Bank grundsétzlich innerhalb
von drei Jahren gepriift werden. Die Priifungshand-
lungen werden im Sinne einer risiko- und prozess-
orientierten Priifung auf die Aufbau- und Ablauf-
organisation, das Risikomanagement und -controlling
sowie auf das interne Kontrollsystem aller Betriebs-
und Geschéftsabliufe der Essen Hyp konzentriert.
Die priméare Aufgabe der in der Internen Revision
integrierten EDV-Revision liegt auf der EDV-Ebene
in der Datensicherheit und -konsistenz durch Kon-
trolle der Systemberechtigungen sowie Begrenzung
von Systemnutzern. Zu allen Priifungshandlungen
werden Revisionsberichte erstellt, die den beteiligten
Fachbereichen, dem Vorstand und den Wirtschafts-
pritfern zugénglich gemacht werden.

Ausblick

Die Bedeutung des Risikomanagements fiir eine risiko-
und renditeorientierte Gesamtbanksteuerung wird
weiter zunehmen. In unserem Fokus steht deshalb,
unsere Risikomanagementsysteme besonders auch
im Konzernverbund noch mehr zu verfeinern, um in
diesem Sinne eine optimale Eigenkapitalallokation
sicherstellen zu kidnnen.
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erfolgt monatlich eine Meldung iiber eingetretene
operationelle Schidden an den Vorstand. Die gesamten
operationellen Schaden der Essen Hyp im Jahr 2004
hatten eine Groflenordnung von T€ 281,4 (davon
Riickstellungen in Héhe von T€ 261,0).

Aber nicht erst durch die Self-Assessments — respek-
tive durch die Sammlung einschldgiger Schadensfille
— wurden wir fiir operationelle Risiken sensibilisiert.
Wir analysieren mit Blick auf mégliche Schwachstel-
len schon seit Jahren die ,klassischen™ operationellen
Risiken im Bereich der Aufbau- und Ablauforganisa-
tion, der EDV und der elektronischen Kommunikation
im Innen- und AuBenverhiltnis (Stichworte: Intranet,
Internet und E-Mail), in der Verfiigbarkeit von quali-
fiziertem Personal, dem Vorhandensein von adéquaten
Betriebsmitteln und im rechtlichen Bereich. Dabei
nehmen wir fiir ausgesuchte Spezialthemen die Unter-
stiitzung von Unternehmensberatern und anderen
externen Spezialisten in Anspruch. So beauftragen
wir periodisch externe Firmen mit der Uberpriifung
der Sicherheit unseres EDV-Netzes, z. B. gegen so
genannte Hacker-Angriffe.

Weitere Beispiele der Privention von operationellen
Risiken sind die Erstellung neuer bzw. die Verfeine-
rung bestehender Notfallpline fuir alle Teilbereiche
der Bank. Um denkbare Ausfille im EDV-Bereich
auszuschliefen, unterhélt die Bank an zwei rdumlich
weit auseinander gelegenen Standorten in Essen
selbststdndige Rechenzentren, von denen eines als
Back-up-System im Falle des Ausfalls des ,,Working*-
Systems dient. Am Standort des Back-up-Rechen-
zentrums wurden zudem Notfall-Rdumlichkeiten
eingerichtet, mit denen die auf das Notwendige
beschrinkte Fortfihrung des Geschiftsbetriebes flir
eine Ubergangszeit im Falle der Zerstorung bzw. des
Ausfalls unserer Zentrale sichergestellt werden soll.
Im vierten Quartal des Berichtsjahres haben wir
einen umfassenden Notfalltest durchgefiihrt. Hierbei
wurde in einem ersten Szenario (Bombendrohung)
die Inbetriebnahme der auflerhalb des Bankgebdudes

befindlichen Notfallarbeitsplatze in Verbindung mit
den produktiven Systemen im Bankgebdude getestet.
In einem zweiten Szenario wurde der Totalausfall
aller produktiven Systeme im Bankgebidude simuliert
und die Aufnahme des Geschiftsbetriebs im Back-
up-Rechenzentrum erprobt. Beide Tests haben ergeben,
dass die Bank auch im Notfall in der Lage ist, die
Geschéftstatigkeit gemdf den gesetzlichen und sons-
tigen regulatorischen Bestimmungen aufrechtzuer-
halten.

Auch im Geschiftsjahr 2004 wurden Mitarbeiter

in den operativen Einheiten und im Back-Office in
zertifizierten arbeitsplatzspezifischen und -ibergrei-
fenden Kursen weiterqualifiziert, um Bearbeitungs-
méngel aufgrund fehlender Fachkenntnisse moglichst
zu verhindern.

Die Fortschreibung der Berichte bzgl. operationeller
Risiken fiir die Bereiche EDV/IT, Personal und Recht
sind Gegenstand der Sitzungen des Risikoausschusses
und werden regelméflig im Rahmen der Vorstands-
sitzungen der Bank vorgestellt und besprochen.

Rechtsrisiken

Die Rechtsabteilung der Bank fungiert als interner
Dienstleister bei allen juristischen Fragen. Hierzu
zdhlen die Beratung und die rechtliche Wiirdigung
von Vertrdgen sowic das Abfassen von Rahmen-
abkommen und auflerhalb des Standards liegenden
Vertragsgestaltungen. Durch eine friihzeitige Ein-
schaltung werden Beschrinkungen der Handlungs-
méglichkeiten aufgrund vorgegebener Rahmen-
bedingungen erkannt. Gleichzeitig wird das Potenzial
gegebener rechtlicher Gestaltungsméglichkeiten
ausgeschopft. Unsere Rechtsabteilung ist zudem an
der Abwicklung problembehafteter Engagements
beteiligt. Im Bedarfsfall bedienen wir uns zusatzlich
externer Rechtsberatung. Fiir die Bearbeitung auslin-
discher Hypotheken- und Kommunalkredite nehmen
wir grundsitzlich die Unterstiitzung internationaler
Anwaltssozietiiten in Anspruch. Die Rechtsabteilung
informiert den Vorstand regelmiBig iiber neue
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Operationelle Risiken

Im Vorgriff auf die aus Basel I resultierenden An-
forderungen an das Risikomanagement und die Uber-
wachung operationeller Risiken hat die Essen Hyp
bereits im Jahre 2001 eine ursachenspezifische Risiko-
kategorisierung und -definition erarbeitet. Parallel zu
den Basel-1I-Kriterien entsprechen wir damit auch
der Kategorisierung im Konzern.

Dazu wurden in den vergangenen drei Jahren im
Rahmen von Self-Assessments, welche nahezu alle
Mitarbeiter unseres Hauses einbeziehen, wichtige
Informationen {iber vorhandene bzw. potenzielle
Risiken in den einzelnen Bereichen der Bank erhoben.
Auf der Grundlage einer entsprechend konzipierten
Datenbankldsung konnen die gesamte Datenpflege
und Historisierung sowie die Analyse der Ergebnisse
durchgefiihrt werden.

Seitens der Commerzbank AG sind nunmehr zum
Zwecke des konzerniibergreifenden Managements
operationeller Risiken eigene Self-Assessments
konzipiert und eingefiihrt worden. So hat die Essen
Hyp im November zunéchst an einem so genannten
,,BCM-Self-Assessment™ teilgenommen. BCM steht
dabei fiir ,,Business Continuity Management”. Es
basiert auf einer spezifischen, rund 50 Fragestellungen
umfassenden Abfrage, durch die — angelehnt an

die einschlagigen regulatorischen Erfordernisse,
insbesondere bzgl. Basel II, MaK und MaH — die
entsprechende Notfallplanung innerhalb der unter-
suchten Organisationseinheiten analysiert bzw.
bewertet wird.

Die aus diesem Self-Assessment abgeleiteten Erkennt-
nisse und Malinahmen werden durch die zustindigen
Fachabteilungen unseres Hauses zeitnah umgesetzt.
Zudem wird die Essen Hyp in das Anfang 2005 star-
tende ,,Quality-Self-Assessment™ (QSA) eingebunden.
Durch diese Befragung sollen konzernweit Schwach-
stellen in den Verfahren und Prozessen identifiziert
und bewertet werden. Zu diesem Zweck haben wir
bereits im Rahmen einer ,,Self-Assessment-Matrix“
die involvierten Fachbereiche und -abteilungen,

die relevanten Produktgruppen bzw. Geschaftsfunk-

tionen sowie die spezifischen Prozessschritte
definiert und an unsere Konzernmutter kommu-
niziert.

Die Aktivititen im Rahmen der vorgenannten Self-
Assessments werden als elementare Bestandteile des
konzerniibergreifenden OpRisk-Frameworks betrachtet.
Sie dienen der Identifizierung von Verlustpotenzialen
mit dem Ziel der Verlustvermeidung. Auf Grundlage
der Optimierung qualitativer Prozesse ist die Ersparnis
von zu unterlegendem Eigenkapital wesentliche
Motivation fiir diese anspruchsvollen und aufwindigen
Aktivititen,

Die Essen Hyp ist in diesem Rahmen zudem einge-
bunden in das Konzernprojekt der Commerzbank AG
zur Sammlung von operationellen Schadensfillen.
Mit Blick auf die Erfiillung der zu erwartenden gesetz-
lichen Anforderungen beziliglich der Erreichung des
Standardansatzes bzw. des IRB-Messansatzes zur
Kapitalunterlegung ergibt sich die Notwendigkeit zur
strukturierten Sammiung, Historisierung und Aus-
wertung eingetretener Schiden. Dies dient dem Ziel,
operationelle Risiken in Form einer Value-at-Risk-
Kennzahl quantifizierbar zu machen.

Vor diesem Hintergrund haben wir damit begonnen,
die seit Jahresbeginn 2002 in unserem Hause ein-
getretenen Verlustereignisse ab einer Grofenordnung
von T€ 5 aufzunehmen und zu kommunizieren. Seit
dem Jahre 2003 ist die Essen Hyp angebunden an
das intranetbasierte ,,Loss Collection Tool“ (LCT)
der Commerzbank AG, das der konzernweiten
Sammlung und Auswertung einschldgiger Verlust-
daten dient. Uber das Intranet der Commerzbank AG
werden seitdem die in unserem Hause eingetretenen
operationellen Schadensfille direkt in die Konzern-
schadensfalldatenbank eingegeben. Aus der Analyse
der konzernweit gesammelten einschldgigen Verluste
erwarten wir dezidierte Aufschliisse beziiglich des
kiinftigen Managements dieses Risikotyps. Zudem
meldeten wir im abgelaufenen Geschéftsjahr erstmals
die in unserem Hause auftretenden Rechtsrisiken an
die Konzernobergesellschaft. In der Essen Hyp
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schédtzung notwendiger VorsorgemalBnahmen, um

auf diese Weise Planungssicherheit fiir die Bank zu
gewihrleisten. Im Rahmen unserer Kreditrisikostrate-
gie haben wir in Abstimmung mit der Commerzbank
AG die kalkulatorischen Standardrisikokosten sowohl
fiir das Retailgeschéft als auch fiir gewerbliche Immo-
bilienfinanzierungen adjustiert. Im Retailgeschaft
rechnen wir vor dem Hintergrund, dass rund 96 %
dieser Beleihungen nur bis zu 60 % des festgestellten
Beleihungswerts auslaufen, mit einheitlichen Standard-
risikokosten. Bei gewerblichen Finanzierungen werden
dagegen in Abhingigkeit vom Belethungsauslauf
gestaffelte Standardrisikokosten kalkuliert. Im Zuge
der Umsetzung unserer internen Ratingsysteme ist
vorgesehen, die Standardrisikokosten am Expected
Loss auszurichten und das risikoadjustierte Pricing
Zu optimieren.

Liquiditatsrisiken

Das Liquiditdtsmanagement der Essen Hyp wird
im Fachbereich Treasury vorgenommen. Grundlage
ist die taggenaue Auflistung aller Zahlungsstrome.
Fiir die Beurteilung der Liquiditétssituation ist von

Entwickiung Grundsatz-li-Kennziffer

Bedeutung, dass die Aktiva der Staatsfinanzierung
sowie der Bank- und Industrieanleihen hoch liquide
sind und somit bei Bedarf im Rahmen der nominellen
Uberdeckung zur Beschaffung von Liquiditét kurz-
fristig verduBert bzw. in den Repo-Markt gegeben
werden konnen. Die Bank ermittelt das Liquiditits-
risiko, indem die Héhe der Inkongruenzen in Form
einer Kapitalablaufbilanz dargestellt wird. Jene wer-
den ins Verhéltnis gesetzt zu bestehenden kurzfristigen
Refinanzierungslinien zzgl. der Liquidititsreserve,
wodurch eine entsprechende Einschétzung ermdglicht
wird. Die Liquidititspositionen werden zusétzlich
nach dem Grundsatz I gesteuert, dessen Kennziffer
zum Jahresende 1,29 ausmachte (gesetzlich geforderte
Untergrenze: 1,0).

Im Jahresverlauf 2004 wurden wir in das Liquiditéts-
projekt der Commerzbank AG integriert. Ziel dieses
Projektes ist eine konzernweite und -einheitliche
Ermittlung und Darstellung der Liquiditétsrisiken.
Erste Ergebnisse konnten bereits gegen Ende 2004
erzielt werden. Die vollstdndige Umsetzung planen
wir im Jahresverlauf 2005.

25
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Private Kunden (Retail). Fur das von der Commerz-
bank AG zugefiihrte Retailgeschift verfugt die Bank
im Konzernverbund {iber ein angemessenes Kunden-
und Objektscoring. Im Zuge der Umsetzung der
Anforderungen des internen Ratings gemaf3 Basel 11
werden wir im Jahr 2005 unter Federfiihrung unserer
Konzernmutter ein eigenes Ratingsystem zur Bonitits-
beurteilung auch auflerhalb konzerninterner Vermitt-
lungen von privaten Baufinanzierungen abschlieBend
installieren.

LGD-Komponente fiir Immobilienfinanzierungen
Gewerbliche Immobilienkunden/Privatkunden. Ein wei-
terer Baustein zur Berechnung der Eigenkapitalunter-
legung ist die LGD-Komponente. Uber unsere Betei-
ligung am LGD-Projekt des VDH werden uns zu-
kiinftig die zur Berechnung dieser Komponente ent-
sprechend notwendigen verbandsiibergreifenden
Parameter (z. B. Erlosquoten, Abwicklungsdauer)
zur Verfiigung gestellt. Darliber hinaus hat die Essen
Hyp tber den VDH ein theoretisches Fachkonzept
erhalten, welches die fiir die Berechnung notwendigen
Parameter definiert. Die abschlielende Implementie-
rung der LGD-Komponente wird im Jahr 2005 erfol-
gen. Ferner hat sich die Essen Hyp zusammen mit
anderen im VDH zusammengeschlossenen Hypo-
thekenbanken vertraglich mit der Hyp Rating GmbH
zur Fortfiihrung des LGD-Projektes verpflichtet. Dies
beinhaltet insbesondere die Lieferung von Abwick-
lungsdaten durch die Institute zum Pooling, zur Ana-
lyse und zur Segmentierung dieser Daten flir die LGD-
Ermittlung durch die Hyp Rating GmbH.

PD-Komponente fiir das Kapitalmarktgeschaft
Staatskreditgeschaft/Banken. Interne Ratingverfahren
zur Messung der Ausfallwahrscheinlichkeiten von
Krediten im Segment Staatskreditgeschaft werden
tiber ein weiteres Projekt mit der Ratingagentur
Standard & Poor’s und dem VDH entwickelt. Inner-
halb des laufenden Projektes werden fiir die Port-

folien Staaten (staatliche Emittenten), regionale und
Ortliche Gebietskdrperschaften sowie unterstaatliche
Stellen interne Ratingverfahren entwickelt.
Inzwischen liegen der Essen Hyp die endgiiltigen
Ratingtools zu den Portfolien Staaten und Gebiets-
korperschaften vor. Aktuell werden die Kreditanalyse-
prozesse im Staatskreditgeschaft mit dem internen
Ratingtool aufgenommen. Die zukiinftige Validierung
und Kalibrierung des internen Ratings erfolgt iiber
Standard & Poor’s.

Die Ausfallwahrscheinlichkeiten fiir die Assetklassen
Banken, Corporates und Versicherungen werden
zukiinftig iiber Rahmenvertrage mit der Commerz-
bank AG abgedeckt.

LGD-Komponente flr das Kapitalmarktgeschéft
Staatskreditgeschift/Banken. Die Entwicklung der
LGD-Komponente fiir das Staatskreditgeschaft/
Banken soll im Jahr 2005 gemeinsam mit externen
Ratingagenturen realisiert werden.

Mit der abschlieSenden Umsetzung der Rating-
komponenten in den genannten Segmenten wird
die Essen Hyp die Voraussetzung zur vollstindigen
Etablierung einer internen Risikoklassifizierung
sowie die Anwendung der Eigenkapitalunterlegung
und einer risikoadjustierten Preisgestaltung im Sinne
der Anforderungen des internen Ratingansatzes
gemaf Basel 11 erfiillen.

Risikovorsorge

Den erkennbaren Risiken des Kreditgeschifts wird
durch die Bildung von Einzelwertberichtigungen und
durch Pauschalwertberichtigungen fiir latente Risiken
in angemessenem Umfang Rechnung getragen. Es
bestand fiir uns bisher keinerlei Notwendigkeit, im
Kreditgeschift mit éffentlichen bzw. éffentlich-recht-
lichen Institutionen Einzelwertberichtigungen oder
Riickstellungen zu bilden.

In den Einheiten des Hypothekengeschifts erfolgt
unterjdhrig auf Basis sorgféltiger’/Analysen eine Ein-
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erarbeitet. Das monatlich tagende CRCO wird ge-
bildet durch den Ressortvorstand Hypotheken Markt-
folge bzw. seinen Stellvertreter sowie den Abteilungs-
leiter Risikomanagement Hypotheken, den Abteilungs-
leiter Kreditabwicklung, den Bereichsleiter Hypothe-
ken Marktfolge und den Geschéftsfiihrer der Essen
Hyp Immobilien GmbH. Im Bedarfsfall nehmen Ver-
treter weiterer Bereiche der Bank teil. Die Leitung
obliegt dem Abteilungsleiter Risikomanagement
Hypotheken, der im Rahmen der turnusméBig statt-
findenden Vorstandssitzung iiber die Vorschldge und
Empfehlungen des CRCO berichtet.

Der Risikoausschuss des Aufsichtsrats wird auf jeder
seiner periodisch stattfindenden Sitzungen liber die
Entwicklung von Problemengagements ab einer fest-
gelegten GrofBenordnung sowie tiber die Portfolio-
struktur unseres Bestandes an Hypothekendarlehen
unterrichtet.

Interne Ratings

Parallel zu den Modifikationen in den bankenaufsichts-
rechtlichen Rahmenbedingungen zur Eigenkapital-
unterlegung von Kreditrisiken nach Basel 11 und
gemdf den MaK hat die Essen Hyp im Geschiftsjahr
2004 die Entwicklung von Methoden zur Mindest-
kapitalunterlegung und zur Risikomessung nach dem
Internen Ratingansatz (IRB) zielgerichtet vorange-
trieben.

Entsprechend hat die Essen Hyp die Methoden zur
Berechnung der Eigenkapitalunterlegung und die
internen Ratingverfahren zur Risikoklassifizierung
fiir das Staatskreditgeschift sowie fiir das Hypothe-
kengeschift in Kooperation mit der Commerzbank
AG intensiv weiterentwickelt.

Dazu hat sich die Essen Hyp an den Gemeinschafts-
projekten ,,Probability of Default“-Rating (PD), ,,Loss
Given Default*-Grading (LGD) und Eigenkapital-
kalkulation beteiligt. Ziel dieser Projekte sind ein
Basel-II-konformes, internes Ratingverfahren sowie
die Anwendung der Komponenten PD und LGD fiir
die Berechnung der Eigenkapitalunterlegung.

PD-Komponente fir Immobilienfinanzierungen
Gewerbliche Immobilienkunden. Fiir den Bereich der
gewerblichen Immobilienkunden wurde das Gemein-
schaftsprojekt ,,PD*“-Rating mit dem Bankverlag
K&ln, der RES Consult GmbH, Leipzig (Unterneh-
men der Universitit Leipzig), und dem Lehrstuhl fiir
Statistik der Universitdt Regensburg initiiert. Dieses
Gemeinschaftsprojekt deckt ebenfalls den Bereich
des internationalen Immobiliengeschéftes ab, Unter
Einbringung des immobilienspezifischen Know-hows
der insgesamt sechs beteiligten Projektbanken wurde
zunidchst ein erster PD-Prototyp entwickelt und den
Instituten zur Verfligung gestellt. Es handelte sich
dabei um den Vorldufer des endgiiltigen Ratingtools,
welches im Berichtsjahr in unserem Hause imple-
mentiert wurde.

Das interne Immobilienrating beruht auf der Analyse
von Hard-Facts (u. a. Bilanzzahlenanalyse und Objekt-
kennzahlen) und Soft-Facts (u. a. Management-
Qualitdt, Marketingstrategie und Objektlage). Fiir die
Hard-Facts werden vom Tool je nach Kundentyp und
Objektanteil entsprechende Bilanzschemata und eine
Ubersicht der zu erfassenden Objektdaten zur Ver-
figung gestellt. Diese werden von unseren Kredit-
analysten bearbeitet. Bei der Bilanzerfassung erfolgt
eine Korrektur der Vermdgensgegenstinde auf Basis
einer Marktbewertung (Erstellung einer Marktwert-
bilanz). Die Soft-Facts werden ebenfalls kundenspe-
zifisch im Immobilienratingtool iiber einen Fragen-
katalog erfasst.

Mit der Bereitstellung des internen Ratingtools hat
die Essen Hyp die erforderlichen Analyseprozesse im
Neu- und Bestandsgeschift — Inland sowie Ausland
aufgenommen.

Entsprechend den MaK konnten wir im Jahr 2004
vorhandene Prozesse optimieren, die sicherstellen,
dass die erforderlichen Bonititsunterlagen fiir die
Beurteilung unserer Kreditnehmer zeitnah zur Ver-
fiigung stehen.
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Stresstests auszugehen. Diese Anforderungen wurden
von uns stets (liber-)erflillt. Entsprechende Auswer-
tungen gehen der BaFin und den Ratingagenturen
quartalsweise zu. Der Stresstest gewéahrleistet die
2%ige Uberdeckung auch im Fall von Zinsschwan-
kungen. Zur Stressberechnung nutzt die Essen Hyp
das dynamische Verfahren gemél HypBarwertV, in
dem die Value-at-Risk-Methode auf Grundlage der
Zinsentwicklung der vergangenen 250 Bankarbeits-
tage verwendet wird. Die jederzeitige barwertige
Uberdeckung (nach Stress) betrug im Jahresdurch-
schnitt bei 6ffentlichen Pfandbriefen 4,4 %, bei
Hypothekenpfandbriefen 8,3 %.

Derivate in Deckung. Die Essen Hyp hat zum jetzigen
Zeitpunkt keine Derivate in den Deckungsstock ein-
gestellt. Aufgrund der hohen barwertigen Uber-
deckung bestand bisher hierzu keine Notwendigkeit.
Gleichwohl haben wir die erforderlichen Vertrags-
verhandlungen zur Aufnahme von Derivaten in den
Deckungsstock mit einzelnen Derivatepartnern auf-
genommen und nahezu abgeschlossen, um uns bei
Bedarf zur weiteren Feinsteuerung der barwertigen
Uberdeckung mittels Derivateeinsatz unverziigliche
Handlungsfihigkeit zu sichern.

Kredit- bzw. Adressenausfallrisiken im Immobilien-
finanzierungsgeschaft

Die Einschétzung von Kreditrisiken im Immobilien-
finanzierungsgeschift obliegt der Abteilung Melde-
wesen/Kreditanalyse und den Fachbereichen Hypo-
theken Markt und Marktfolge. Unterstiitzt werden sie
durch die Spezialgruppe Risikomanagement Hypo-
theken und durch unsere Tochtergesellschaften, die
Essen Hyp Immobilien GmbH und die Immobilien
Expertise GmbH.

Die Verantwortlichkeiten und Kreditkompetenzen
sind in unseren elektronischen Organisationshand-
biichern klar definiert.

Im Blickpunkt des Kreditvergabeprozesses steht
zunéchst die Bonitdt des Kreditnehmers aufgrund
des internen Ratings. Auflerhalb des Kleindarlehens-

geschifts hat die Wertermittlung durch die zertifi-
zierten Gutachter der Immobilien Expertise GmbH
zur Festsetzung des Beleihungswertes eine zentrale
Bedeutung. Die Ertrage aus den beliehenen Immo-
bilien miissen nachhaltig die an uns zu entrichtenden
Zins- und Tilgungsleistungen unter Einbeziehung von
nicht umlegbaren Bewirtschaftungskosten libersteigen.
Die Bank setzt mit Zustimmung des Risikoausschusses
des Aufsichtsrats Guidelines ein, in denen — unterteilt
fiir das auslidndische und fur das inldndische Hypo-
thekengeschift —u. a. Mindest-Coverage-Ratios fiir
den Schuldendienst definiert werden. Weiterhin wer-
den darin diejenigen Objekttypen aufgefiihrt, die die
Bank derzeit nicht bzw. nur unter besonderen Bedin-
gungen beleihen will.

Zur Friherkennung von Kreditrisiken haben wir unter
Beriicksichtigung moglicher Gefahrdungsfaktoren
wie Leistungsstérungen, negativer Branchenentwick-
lungen, Mietausfallrisiken, marktbedingter Verschlech-
terungen von Objektlagen usw. ein Frithwarnsystem
installiert, das uns in die Lage versetzen soll, latente
Risiken préziser identifizieren und abbilden zu kdnnen.
Die Organisation und Strukturierung der Bearbeitung
aller zahlungsgestorten oder anderweitig auffilligen
Darlehensengagerments mit Risikopotenzial wurde an
die spezifischen Anforderungen der MaK angepasst.
Unser Portfolioanteil an gréBervolumigen Immobi-
lienfinanzierungen — insbesondere solchen in den &st-
lichen Bundesléndern — unterliegt stetig aktualisierten
Risikoanalysen. Dies entspricht der Handhabung in
den Vorjahren. Zu den risikomindernden Aktivititen
zdhlen u. a. die Verstarkung von Sicherheiten, die
Neustrukturierung des Engagements und letztendlich
auch die Bildung einer angemessenen Risikovor-
sorge.

Zur Biindelung und Optimierung dieser Mafinahmen
haben wir im Berichtsjahr das Credit-Risk-Commit-
tee (CRCO) installiert, das im Sinne eines Intensive
Treatments Vorschlage fiir die Behandlung von Pro-
blemengagements, von Prophylaxe-Krediten sowie
gekiindigten und in Abwicklung befindlichen Kredi-
ten — der Bank genauso wie der Tochtergesellschaft —




Risikobericnt

71

Barwertige Uberdeckung der &ffentlichen Pfandbriefe in Mrd. €

58

56

54

52 s

50

48
Jan, Feb. Marz April Mai Juni Juti Aug. Sep. Okt Nov. Dez.

Barwert des sffentlichen Deckungsstocks
0 Umlauf 6ffentliche Pfandbriefe zu Barwerten

Barwertige Uberdeckung

Barwertige Uberdeckung der Hypothekenpfandbriefe in Mrd. €

6,0

5,0

4,0

3,0

2,0

Jan. Feb. Marz April Mai Juni Juli Aug. Sep. Okt. Nov. Dez.

Barwert des Hypotheken-Deckungsstocks
_  Umlauf Hypothekenpfandbriefe zu Barwerten

Barwertige Uberdeckung




70

Risikobericnt

Die nicht gerateten Adressen betreffen mit folgenden
Volumina deutsche Téchter avsléandischer Finanz-
und Kreditinstitute, die ihrerseits iiber ein entsprechend
gutes Rating verfiigen. Wir haben dieses Rating als
implizites Rating unseren Kontrahenten zugeteilt.

Implizites Rating unserer Derivate-Kontrahenten in Mio. €/Restlaufzeit

<1 Jahr 1-5 Jahre >5 Jahre Summe Summe
Rating Nominal Nominal Nominal Nominal Marktwert
Single-A 577 22.333 23.683 46.593 -688
Nicht geratet 0 50 336 386 -38
Gesamt 577 22.383 24.019 46.979 -726

Als Nichthandelsbuchinstitut betreibt die Essen Hyp
keinen Handel mit Derivaten, sondern setzt diese
Derivate ausschlieBlich zur Absicherung des Zins-
dnderungsrisikos auf Einzelgeschifts- bzw. auf Port-
folioebene sowie zur Steuerung des Gesamtzinsbuches
im Hinblick auf Ertrag und Zinsrisikoprofil ein. Den
negativen Marktwerten der Derivate stehen zum
einen Bewertungsreserven aus den Grundgeschiften
der Bewertungseinheiten und zum anderen Bewer-
tungsreserven im Darlehens- bzw. Wertpapierbestand,
die im Rahmen des Makro-Hedgings abgesichert
wurden, gegeniiber. Die Essen Hyp nimmt eine tag-
liche Bewertung samtlicher zinstragender Positionen
vor. Der Gesamtvorstand sowie die Leitung der Fach-
bereiche Treasury und Gesamtbanksteuerung werden
taglich liber die Entwicklung des so ermittelten
Gesamtmarktwertes informiert. Durch eine im Rah-
men des Limitsystems festgelegte Marktwertunter-
grenze ist sichergestellt, dass der Gesamtmarktwert

aller Positionen einen festgelegten Mindestwert nicht
unterschreiten darf. Insgesamt weist die Bank einen
deutlich positiven Marktwert aller zinstragenden
Geschifte auf.

Barwertige Deckung. Seit dem Inkrafttreten der Hypo-
thekenpfandbrief-Barwertverordnung (HypBarwertV)
sind die Hypothekenbanken verpflichtet, im Rahmen
detaillierter Vorgaben eine barwertige Deckungsrech-
nung fiir die 6ffentlichen Pfandbriefe und die Hypo-
thekenpfandbriefe zu erstellen. Die barwertige
Deckung unserer Pfandbriefe wird von uns téglich
berechnet.

Durch die HBG-Novelle im Jahr 2004 wird eine
jederzeit vorzuhaltende barwertige Uberdeckung von
2 % vorgeschrieben. Bei der Berechnung dieser
sichernden Uberdeckung gemiB § 6 HBG ist von
dem Barwert der Deckungsmasse unter Zugrunde-
legung der gemafl HypBarwertV vorgeschriebenen
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Landerrisiken. Flir die Koordinierung aller mit
Linderrisiken zusammenhingenden Fragen und
ihre Umsetzung bedient sich die Bank ergénzend
zur eigenen Kompetenz des Know-hows im Konzern.
In enger Abstimmung mit unseren Aufsichtsgremien
werden die Limite auf der Grundlage der internen
und externen Bonititsbeurteilung auch in Abhidngig-
keit vom Gesamtkreditexposure des Commerzbank-
Konzerns festgelegt.

Wie in den Vorjahren hat die Essen Hyp auch im
Berichtsjahr nicht in Emerging-Market-Léndern
investiert.

Derivate. Die Bank reduziert das Adressenausfall-
risiko durch den Einsatz von bilateralen Rahmen-
vertrigen, die in der Regel eine Nettingvereinbarung
beinhalten. Auch hier besteht eine im Konzern ein-
heitliche Vertragsregelung. Die Zusammensetzung
des Derivatevolumens einschliefllich der Marktwerte
in Abhéngigkeit vom Rating des Kapitalmarktpartners
ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen (siche
auch Seite 100 im Anhang):

Rating unserer Derivate-Kontrahenten in Mio. €/Restlaufzeit

<1 Jahr 1-5 Jahre >5 Jahre Summe Summe
Rating Nominal Nominal Nominal Nominal Marktwert
Triple-A 25 606 4.571 5.202 -29
Double-A 4.930 27.626 22.978 55.634 -850
Single-A 12.110 67.545 40.418 120.073 ~2.216
Nicht geratet 577 22.383 24.019 46.979 -726
Gesamt 17.642 118.160 91.986 227.788 -3.821
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und Sparkassen und zu 56,7 % aus Forderungen

an in- und ausliandische 6ffentliche Haushalte und
offentlich-rechtliche Institutionen, die nach unserer
eigenen Bonitédtsanalyse ebenfalls {iber eine aus-
gezeichnete Kreditqualitét verfligen.

Die Zusammensetzung des fiir die Besicherung

der &ffentlichen Pfandbriefe dem Treuhédnder iiber-
gebenen Kreditportfolios kann unserer Homepage
entnommen werden. Monatlich aktualisiert informiert
die Essen Hyp dort unter Beachtung des Bankgeheim-
nisses ihre Investoren tiber die Qualitdt und Zusam-
mensetzung der Deckungswerte.

Die Kreditvergabe im Aullerdeckungsgeschift an
ausldndische 6ffentliche Adressen sowie an privat-
rechtliche Kreditinstitute und sonstige Adressen ist
grundsitzlich von einem Mindestrating im Invest-
mentgrade-Bereich abhingig. Unser Geschéftsvolu-
men (ohne Derivate) mit diesen Adressen betrug zum
31.12.2004 € 5,4 Mrd., wobei 2,0 % ein Rating von

Rating Deckungsstock Stand: 31.12.2004

Triple-A, 19,1 % ein Rating von Double-A und 76,5 %
ein Rating von Single-A aufweisen. Kredite mit
einem Volumen von weniger als € 0,2 Mrd. haben
kein externes Rating. Die Zusammensetzung des
Auflerdeckungsgeschifts unter diversen Gesichts-
punkten ist — monatlich aktualisiert — ebenfalls im
Internet detailliert dargestellt.

Die Hypothekenbank in Essen AG erflillt konsequent
das von allen im Verband deutscher Hypotheken-
banken (VDH) zusammengeschlossenen Banken
getroffene Gentlemen-Agreement mit der BaFin,
wonach Neuengagements mit nicht deckungsfahigen
Adressen nur getitigt werden diirfen, wenn diese
iiber ein externes Mindestrating von A—/A3 oder

ein vergleichbares internes Rating verfligen. Das
Volumen der Kredite, deren Rating zu einem spéteren
Zeitpunkt auf unter A—/A3 gefallen ist, darf das Ein-
fache des haftenden Eigenkapitals der Bank nicht
iiberschreiten. Per 31.12.2004 betrug die Auslastung
2,8 % (maximale Auslastung im Jahr 2004: 30,4 %).

Standard & Poor's / Moody's / FitchRatings in Mio. € in %
AAA [ Aaa / AAA 13.299 25,23
AA+ / Aal / AA+ 5.249 9,96
AA [ Aa2 / AA 6.777 12,86
AA-/ Aa3 / AA- 13.634 25,69
A+ /A1 A+ 2.351 4,46
A/A2/A 1.515 2,87
A- 1/ A3/ A- 1,135 2,15
BBB+ / Baal / BBB+ 212 0,40
Ohne Rating 8.634 16,38
Gesamt 52.706 100,00
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Im persoénlichen Gespréach zu informieren gehdrt zur guten Tradition unseres
Hauses. Mit groBem Engagement widmen wir uns der Pflege unserer Geschéfts-
partnerschaften. Dazu gehért, dass wir regelméBig unsere investoren besuchen.
Termine in Mailand, Budapest, Frankfurt am Main, New York und Boston standen

2004 genauso auf unserem Kalender wie eine groBe Asien-Roadshow: Sie fuhrte

uns zu Anlegern in Tokio, Seoul, Hongkong und Singapur.




INFSIRUDT T

lagen des ALCO erfolgt jeweils in der auf die ALCO-
Sitzung folgenden Vorstandssitzung.

Daneben erhilt der Gesamtvorstand monatlich diffe-
renzierte Berichte der Fachbereiche und Abteilungen.
In diesem Zusammenhang berichtet der Fachbereich
Controlling u. a. iiber die im abgelaufenen Monat
getitigten Geschéfte, ihre Auswirkung auf die
Struktur der Zinsbindungsbilanz, die Entwicklung
des Marktwertes sowie den Verlauf der Auslastung
der Risikolimite. Ferner wird iiber den Stand etwai-
ger ,,Neuer Produkte berichtet. Der Monatsbericht
des Fachbereichs Bilanzen und Steuern erldutert u. a.
die Entwicklung der Bilanz- und der GuV-Positionen
nach HGB und IAS/IFRS. Im Reporting des Fachbe-
reichs Marktfolge Treasury sind u. a. Informationen
uber die Struktur der Kreditbestéinde enthalten.

Die Abteilung Meldewesen/Kreditanalyse dokumen-
tiert im Monatsturnus die Ratings unserer Kredit-
nehmer und analysiert etwaige Verdnderungen in
deren Bonititseinschitzung.

Aufbauend auf den bereits monatlichen Reporting-
berichten fiir das Kapitalmarktgeschift wurde der
.,Risikobericht Kapitalmarkt* entwickelt. Die Grund-
lage fur den quartalsweise vorgelegten ,,Risikobericht
Kapitalmarkt™ stellen die ,,Mindestanforderungen an
das Kreditgeschift der Kreditinstitute™ (MaK) dar.
Diese Risikoberichterstattung dient dem Ziel, die
Risiken aus dem Kapitalmarktgeschéft zu identifi-
zieren, zu steuern und zu tiberwachen. Dazu gibt der
Risikobericht vierteljhrlich die Einschétzung des
Risikoprofils der Bank wieder, das sich aus dem
Kapitalmarktgeschift ergibt. Der Bericht geht dabei,
den MaK entsprechend, auf die wesentlichen struktu-
rellen Merkmale des Kreditportfolios, des Neuge-
schifts, der Limite und deren Auslastung sowie auf
die Ratingveréinderungen ein. Schlieflich informiert
die Abteilung Marktgerechtigkeitspriifung iiber das
Ergebnis der Marktkonformitétskontrolle beziiglich

abgeschlossener Geschifte und die Einhaltung der
Kontrahentenlimite.

Ebenfalls quartalsweise wird der ,,Risikobericht
Hypothekengeschaft” erstellt, der das Risikoprofil
der Bank aus dern Hypothekengeschift analysiert.
Der Bericht geht dabei — im Einklang mit den MaK —
auf die wesentlichen strukturellen Merkmale des
Kreditportfolios (Region, Objekttyp, Branche, Grofien-
und Risikoklassen) ein. Zusétzlich steht das Neuge-
schift im Fokus der Betrachtung. Das Neugeschift
unterliegt den Beschrinkungen, die sich aus den
Kreditrichtlinien des Hypothekengeschifts ergeben
und die auf der jéhrlich festgelegten Kreditrisiko-
strategie beruhen. Die Entwicklung des Neugeschifts
wird nach Regionen und Objekttypen differenziert
dargestellt und bewertet. Weiterhin geht der Risiko-
bericht auf die Problemkredite und die risikorelevanten
Kreditentscheidungen ein und beinhaltet Vorschlige
zur Risikoreduzierung.

Kredit- bzw. Adressenausfallrisiken im Kapital-
marktgeschéaft

Staatskredit und sonstige fremde Wertpapiere. Unsere
offentlichen Declungswerte betragen per 31.12.2004
€ 52,7 Mrd. Die hohe Qualitét dieser Werte spiegelt
sich zum einen in einer geringen durchschnittlichen
Risikogewichtung nach BIZ und zum anderen in den
externen Ratings der internationalen Ratingagenturen
wider. Unter Beriicksichtigung der BIZ-Standards
werden 66,3 % dieser Aktiva mit einer Risikogewich-
tung von 0 % eingestuft, 10,4 % mit 10 % bzw. 23,3 %
mit 20 %. Die Analyse des Kreditportfolios unter
Rating-Gesichtspunkten zeigt, dass 25,2 % des
Bestands im Deckungsstock mit Triple-A bewertet
sind, 48,5 % mit Double-A, 9,5 % mit Single-A und
0,4 % mit Triple-B. Die nicht extern gerateten Aktiva,
16,4 % der gesamten Ausreichungen im Deckungs-
stock, bestehen zu 43,3 % aus Krediten an offentlich-
rechtliche Kreditinstitute, inldndische private Banken
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Auslastung der ,Ampel” taglich und im Jahresdurchschnitt zum genehmigten Limit seit 01.03.2001 in %

25
20
15
10
5
o]
2001 2002 2003 2004
B Obergrenze

L. Wert

W Mittelwert p. a.

Internes Berichtswesen. Der Gesamtvorstand sowie
die Leitung der Fachbereiche Treasury und Gesamt-
banksteuerung werden tdglich tiber die Entwicklung
des Marktwertes der Zinsbindungsbilanz, die Hohe
des VaR und die Auslastung der diversen Risiko-
limite sowie die Hohe des gemif ,,Ampelregelung*
errechneten Zinsénderungsrisikos informiert. Daneben
werden die Barwerte der ausstehenden 6ffentlichen
Pfandbriefe, der Hypothekenpfandbriefe und ihrer
jeweiligen Deckungsstdcke sowie deren Verdnderung
unter definierten Stress-Szenarien ermittelt und kom-
muniziert. Der Gesamtvorstand wird zudem durch
den Bereichsleiter Treasury tiber die kurz- und lang-

fristige Liquiditdtslage der Bank in der wdchent-
lichen Vorstandssitzung unterrichtet.

Im Rahmen der Gesamtbanksteuerung tagt zwei-
wochentlich ein Asset-Liability-Committee (ALCO),
in dem Uber die Zinspositionen, die Entwicklung

der Ertrags- und Risikokennzahlen sowie melderecht-
liche Erfordernisse beraten wird und Entscheidungs-
vorschlége erarbeitet werden, In diesem Ausschuss
sind neben dem Ressortvorstand fur das Treasury
bzw. seinem Stellvertreter die Leiter aller operativen
und die der Back-Office-Fachbereiche sowie der Lei-
ter des Fachbereiches Controlling und der Abteilung
Research vertreten. Die Beschlussfassung tiber Vor-
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VaR tédglich und im Jahresdurchschnitt zum genehmigten Limit im Jahr 2004 in %
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~Ampelregelung”. Die Essen Hyp ermittelt den poten-

ziellen Barwertverlust des Gesamtportfolios bei einem
allgemeinen Anstieg der Zinssitze zwischen zwei auf-
einander folgenden Bankarbeitstagen um einen Basis-
punkt und um 100 Basispunkte fiir alle Fristigkeiten

unter Berticksichtigung von definierten Messpunkten
(so genannte ,,Ampelregelung® der BaFin). Dieser mit
dem Key-Rate-Verfahren ermittelte Basis-Point-Value
darf, bezogen auf einen Anstieg von 100 Basispunkten,
einen von der BaFin festgelegten Grenzwert im Ver-

hiltnis zum haftenden Eigenkapital nicht iibersteigen.

Juni

Juli

Aug.

Sep. Okt. Nov. Dez.

Die Daten werden fiir jeden Tag ermittelt. Im Jahres-
verlauf 2004 betrug die ,,Ampelauslastung‘* im Durch-
schnitt 13,3 %, zum Jahresultimo ebenfalls 13,3 %.
Die Essen Hyp stellt diese Meldung den Rating-
agenturen Moody’s, Standard & Poor’s und Fitch-
Ratings zur Verfigung. Des Weiteren werden diese
Informationen auf aggregierter Basis monatlich auf
unserer Internet-Seite veréffentlicht, um unseren
Investoren einen Einblick in die Hohe des Zinsinde-
rungsrisikos der Bank zu ermoglichen.
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Risikoliberwachung

Marktrisiken — Value at Risk (VaR). Datenbasis fiir die
Risikomessung ist die tdglich durch den Fachbereich
Controlling aktualisierte Zinsbindungsbilanz mit den
Inkongruenzen pro Quartal. Im Jahresverlauf 2004
wurde die zur Risikoermittlung verwendete Zins-
bindungsbilanz insofern verfeinert, als dass sie von
Quartalsbasis auf Monatsbasis umgestellt wurde. Zur
Messung und Quantifizierung der Risiken aus Fest-
zinsliberhdngen bei sich andernden Marktzinsstruk-
turen wird auf Barwert-Kennzahlen zuriickgegriffen.
Die tdgliche Ermittlung der arbitragefreien Zero-
bond-Abzinsungsfaktoren geschieht auf einer Zins-
kurve, bestehend aus aktuellen Renditen fiir 6ffent-
liche Pfandbriefe und den Zins-Swaps. Mit ihrer
Hilfe werden die anfallenden Cashflows aus Zins und
Tilgung abgezinst und zu einer Kennzahl verdichtet.
Anschlieflend werden die unverdnderten Cashflows
mit den nach einer simulierten Marktpreisverdnderung
und einer Haltedauer von einem Geschiftstag sich
ergebenden neuen Abzinsungsfaktoren ebenfalls
abgezinst. Die Simulation erfolgt unter Verwendung
historischer Zinsverldufe der letzten 255 Borsentage.
Mit den so errechneten 254 Marktszenarien wird das
aktuelle Portfolio jeweils neu bewertet. Auf Basis
einer Verlustwahrscheinlichkeit (Konfidenzniveau)
von 97,5 % wird dann die entsprechende maximale
Wertverdinderung des Zinsbuches berechnet. Der VaR
des Gesamtzinsbuches beschreibt das aggregierte
Marktrisiko der Bank.

Die Leistungsfahigkeit und praktische Relevanz

des Modells werden {iber ein Backtesting gepriift.
Dabei wird tiglich der prognostizierte VaR der tat-
sédchlich eingetretenen Barwertverdnderung gegen-
tibergestellt. Bei Anwendung eines einseitigen Kon-
fidenzintervalls werden die so genannten Outliers,

d. h. Werte auBerhalb des Prognoseintervalls, ermit-
telt. Im Rahmen des 97,5%igen Konfidenzniveaus
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haben wir 2004 vier Werte festgestellt. Zuriickzu-
fithren waren diese Wertdnderungen u. a. auf unge-
wohnlich hohe Marktreaktionen.

Um Verluste zu begrenzen, die iiber das Konfidenz-
niveau von 97,5 % hinausgehen, wird unter Bertick-
sichtigung von Extremszenarien ebenfalls eine Ver-
lustobergrenze definiert und das Verlustpotenzial
taglich ermittelt. Das Extremszenario ist dergestalt
angelegt, dass die maximal eingetretenen Overnight-
Zinsidnderungen fiir die wichtigsten Stiitzstellen der
Zinskurve isoliert iiber einen Zeitraum von 10 Jahren
ermittelt und unkorreliert als Zinsshift auf die aktuelle
Zinsstrukturkurve gelegt werden.

Sowohl fiir den VaR als auch fiir das Extremszenario
werden vom Vorstand in Abstimmung mit dem Auf-
sichtsrat und der Commerzbank AG Limite vorge-
geben, die jederzeit einzuhalten sind.

Per 31.12.2004 betrug der VaR prozentual vom ge-
nehmigten Limit 49,3 % und im Jahresverlauf durch-
schnittlich 69,8 %. Das Limit fiir Extremszenarien
war zum Jahresultimo mit 52,5 % und im Jahresver-
lauf mit durchschnittlich 49,8 % ausgenutzt.

Dartiber hinaus werden Stresstest-Szenarien simuliert,
um mogliche Verluste bei extremen Marktverdnde-
rungen, die in der Regel nicht addquat iiber VaR-
Modelle abgebildet werden kdnnen, besser abschitzen
und begrenzen zu kénnen. Stresstests bilden damit
eine sinnvolle Ergédnzung zu den VaR-Analysen der
historischen Simulation.

Neben der Berechnung des VaR und den Simulations-
moglichkeiten mit frei wéahlbaren Parametern kann
das zugrunde liegende Portfolio durch Simulation
von verdnderten Zinskurven und geplantem Neuge-

schift zeitnah angepasst werden,

Die Essen Hyp nutzt fiir die Ermittlung des VaR und
der Marktwerte sowie des Zinsinderungsrisikos das
am Markt etablierte EDV-Programm ATLAS sowie
selbst entwickelte Bewertungstools.
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Steuerung von Markt- und Liquiditatsrisiken

Management von Zinsénderungs-, Liquiditéts- und Wahrungsrisiken

Fachbereich Treasury und Fachbereich Gesamtbanksteuerung

Risikobemessung und Reporting, Entwicklung

einheitlicher Methoden und Verfahren

Fachbereich Controlling

Uberprifung der Marktgerechtigkeit abgeschlossener
Geschéfte und Einhaltung der Kreditlinien

Abteilung Marktgerechtigkeitsprifung

Risikoberichterstattung

Fachbereich Controlling, Abteilung Marktgerechtigkeitspriifung

Steuerung von Kredit- und Adressenausfallrisiken

von &ffentlich-rechtlichen Schuldnern

und privatrechtlichen Kreditinstituten

Fachbereich Treasury, Abteilung Meldewesen/Kreditanalyse

von privaten Kunden (Hypothekenkredite)

Fachbereich Hypotheken Marktfolge,

Abteilung Meldewesen/Kreditanalyse

Bonitatsresearch in der Staatsfinanzierung

Funktion Research in der Abteilung Meldewesen/Kreditanalyse

Bonitatsresearch in der Hypothekenfinanzierung

Fachbereich Hypotheken Marktfolge, Fachbereich Hypotheken
Markt, Abteilung Meldewesen/Kreditanalyse

Uberpriifung der Einhaltung der Kreditlinien

Abteilung Marktgerechtigkeitspriifung,

Abteilung Meldewesen/Kreditanalyse

Behandlung von problembehafteten

Hypothekenfinanzierungen

Abteilung Risikomanagement Hypotheken,
Rechtsabteilung, Kreditabwicklung

Vorschlag fir angemessene Risikovorsorge bei

problembehafteten Hypothekenfinanzierungen

Fachbereich Hypotheken Marktfolge,
Abteilung Risikomanagement Hypotheken, Kreditabwickiung

Risikoberichterstattung

Fachbereich Gesamtbanksteuerung, Abteilung Meldewesen/
Kreditanalyse, Abteilung Risikomanagement Hypotheken,

Abteilung Marktgerechtigkeitspriifung

Steuerung von operationellen Risiken

Einfihrung neuer Produkte

Neue-Produkte-Gruppe

Rechtliche Risiken

Rechtsabteilung, bei Bedarf mit Unterstiitzung externer Anwdlte

Anderung gesetzlicher Rahmenbedingungen

Projektgruppe, zusammengesetzt aus Mitarbeitern

tangierter organisatorischer Einheiten

Personal

Abteilung Personal

Aufbau- und Ablauforganisation

Organisationsabteilung in Zusammenarbeit

mit der jeweiligen organisatorischen Einheit

DV-Risiken

EDV-/IT-Abteilung

Betriebsmittel und sonstige Infrastruktur

Organisationsabteilung

Interne Kontrollen

Abteilung Interne Revision




RISIKODEricnt

zu den Risikopositionen der Bank, liber das wir die
von uns eingesetzten Modelle validieren koénnen.

Im Geschéftsjahr 2005 werden wir die Zusammen-
arbeit im Risikocontrolling weiter ausbauen. Dies
driickt sich insbesondere durch konzernweite, u. a.
Basel-II-getriebene Projekte aus, die bereits im Jahr
2004 gestartet wurden.

So wurde in einem separaten Projekt eine konzern-
weite und -einheitliche Ermittlung und Darstellung
der Liquiditétsrisiken in 2004 nahezu umgesetzt.
Ferner werden neben den tiglich ermittelten Risiko-
kennzahlen fiir das allgemeine Marktrisiko auch
solche fiir das spezifische Marktrisiko durch die
Commerzbank AG ermittelt. Hier ist die Essen Hyp
ebenfalls in das von der Commerzbank AG initiierte
Projekt zur Ermittlung der Credit-Spread-Risiken
eingebunden. Die Positionen der Essen Hyp werden
in die Berechnung des Credit-Spread-VaR der
Commerzbank AG integriert, so dass tdglich Risiko-
zahlen fur das spezifische Marktrisiko der Essen Hyp
vorliegen.

Zur Stirkung der Prozesssicherheit wurde unter
Leitung des Risikocontrollings der Essen Hyp bereits
im Jahr 2003 ein Projekt aufgenommen, das im
Ergebnis die Generierung der Zinsbindungsbilanz
unmittelbar aus unserem Front-End-System ATLAS
ermdglicht. Die umfangreichen Umstellungsarbeiten
wurden — begleitet von einer Uberpriifung des ein-
gesetzten Modells durch eine Priifungsgeselischaft —
in 2004 vorgenommen.

Fiir das Jahr 2005 ist geplant, auch die Risikoberech-
nung (VaR) auf Basis des Front-End-Systems ATLAS
durchzufiihren. Zusétzlich ist fiir das Jahr 2005 ge-
plant, neben dem VaR auch ein Credit-Spread-VaR
selbst zu ermitteln. Diese Berechnungen kdnnen wir
dann direkt anhand der Daten unseres Front-End-
Systems ATLAS vornehmen. Ziele des Projektes sind
insbesondere

» die zusdtzliche Verfeinerung und Segmentierung
der Risikomessung,

+ die Ergénzung der Risikomessung um weitere
Szenarioanalysen und Stresstests,

+ eine Vereinfachung der Ablaufe sowie

+ die verbesserte Analysemdglichkeit der Risiko-
sensitivititen.

Um den Projektfortschritt iibersichtlich zu gestalten,
ist die technische und fachliche Umsetzung in meh-
reren modularen Phasen fiir das Jahr 2005 geplant.
Dies ermoglicht es uns, die einzelnen Module nach
Abschluss der Entwicklung unverziiglich in die Praxis
umzusetzen. So kdnnen wir bereits vor dem Ab-
schluss des Gesamtprojektes Erfahrungen mit den
implementierten Methoden und Prozessen sammeln.
Die nachfolgende Tabelle gibt die Zuordnung der
wichtigsten Aufgaben der Risikoliberwachung und
des Risikomanagements zu den verantwortlichen
organisatorischen Einheiten wieder:
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Personal, Technologie oder durch externe Faktoren
entstehen. Zu den operationellen Risiken zdhlen
wir auch die rechtlichen Risiken, die sich aus
gesetzlichen Rahmenbedingungen, Handlungen
und Vertréigen ergeben.

Duale bilanzielle Steuerung

Abschluss nach HGB und IAS/IFRS. Die Essen Hyp
erstellt sowohl einen HGB-Einzelabschluss als auch —
bedingt durch die Konzernbilanzierung — einen
Abschluss nach International Accounting Standards/
International Financial Reporting Standards (IAS/
IFRS). Die Steuerung nach IAS/[FRS orientiert sich
im Vergleich zum nationalen Handelsrecht in weitaus
héherem Malle am Marktwert. Danach werden alle
nicht origindr erworbenen Forderungen und Derivate
zu Marktwerten bilanziert, da die Kategorie ,,Held to
Maturity” konzerneinheitlich nicht genutzt wird. Die
Marktwertverdnderungen werden je nach bilanzieller
Zuordnung entweder erfolgswirksam oder erfolgs-
neutral erfasst. Diese Teilbilanzierung zu Markt-
werten, das so genannte Mixed-Modell, machte

die Strukturierung des Gesamtzinsbuches im Rahmen
der Gesamtbanksteuerung in Teilportfolios notwendig.
Nur so kénnen wir die bilanziellen Auswirkungen
nach IAS/IFRS im Rahmen von Limiten begrenzen
und steuern. Die tigliche Ergebnisermittlung fiir den
Bereich IAS/IFRS dient auch dazu, die potenziellen
Auswirkungen von Maflnahmen der Aktiv-Passiv-
Steuerung aufzuzeigen.

Struktur des Risikemanagements — Aufgaben und
Verantwortung. Die Risikopolitik der Essen Hyp wird
vom Vorstand im Rahmen des Konzernverbundes
festgelegt. An dieser orientiert sich das Risikomanage-
ment der Bank. Im Risikocontrolling arbeiten wir seit
Jahren intensiv mit der Commerzbank AG zusammen.
Hierzu zihlen insbesondere die tigliche Ubermittlung
der bilanziellen und auflerbilanziellen Positionen

der Essen Hyp sowie die Meldung der Kredit- und
Marktpreisrisiker: an unsere Konzernobergesell-
schaft. Diese Zusammenarbeit dient einer/einem
konzernweit einheitlichen Risikosteuerung/Risiko-
controlling.

GemilB den vom Gesamtvorstand verabschiedeten
Rahmenbedingungen diirfen Risiken nur innerhalb
eines festgesetzten Risikorahmens unter Beachtung
der gesetzlichen Vorschriften eingegangen werden.
Unter Berlicksichtigung der Eigenkapitalausstattung
sowie der Ertragslage der Essen Hyp hat der Gesamt-
vorstand ein System risikobegrenzender Limite ein-
schlieBlich einer Verlustobergrenze instailiert, das
unter Beachtung der Erfordernisse der Konzernrisiko-
stenerung festgelegt wurde.

Die Anderungen von Limiten und Limitsystemen
erfordern in Vorbereitung auf das Genehmigungs-
verfahren durch unseren Aufsichtsrat bzw. durch
dessen Risikoausschuss die Votierung des Zentralen
Stabs Risikocontrolling (ZRC) der Commerzbank AG.
Durch die ergénzende Einbindung der Essen Hyp in
das geschéfistagliche Reporting erhalten wir zusatz-
lich zur eigenen Berechnung ein Feedback des ZRC
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Risikobericht

Parallel zur Sicherstellung der Wertschopfung ist

das Management der Essen Hyp besonders fiir die
effektive Kontrolle der Bank verantwortlich. Wir
verstehen dieses Beobachtungs- und Interventions-
Instrumentarium keineswegs als ,,Counterpart®

der Wertschopfung, sondern als deren integralen
Bestandteil. Ohne ein effektives Risikomanagement
und -controlling ist eine nachhaltige Wertschdpfung
nicht zu gewéhrleisten. Die Identifizierung, Quantifi-
zierung und Steuerung der fiir unser Haus relevanten
Risiken ist nicht zuletzt regulatorisch determiniert,
zumal Hypothekenbanken als Spezialkreditinstitute
zusitzlichen gesetzlichen Beschrankungen unterliegen,
die sich aus dem Hypothekenbankgesetz (HBG) und
einschldgigen Verlautbarungen der Bundesanstalt fiir
Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) ableiten. Die
Beachtung dieser Vorschriften und die Verpflichtung,
den stindig steigenden Anforderungen der Markt-
teilnehmer gerecht zu werden, erfordern ein profes-
sionelles Management von Risiken und pragen das
Bild einer modernen Hypothekenbank.

Risikoliberwachungssystem

Die Essen Hyp arbeitet mit einem umfassenden Risi-
koiiberwachungssystem. Volistdndig dokumentiert ist
das Risikoiiberwachungssystem in einzelnen (elektro-
nischen) Organisationshandbiichern. Eine Gbergeord-
nete Zusammenfassung stellt hierzu den systemati-
schen Bezugsrahmen dar.

Risikokategorien

Die Essen Hyp subsumiert unter dem Begriff Risiko
einen moglichen Verlust aufgrund unerwarteter Ver-
dnderungen, die zu negativen Abweichungen von
prognostizierten Vermogens-, Finanz- und Ertrags-
entwicklungen der Bank fiihren kdnnten. Fiir uns
sind hier besonders Markt-, Liquiditits-, Kredit- bzw.
Adressenausfallrisiken sowie operationelle Risiken
relevant.

* Marktrisiken bergen die Gefahr von Verlusten
durch nachteilige Verdnderungen von Preisen bzw.
preisbeeinflussenden Parametern. Fiir die Essen
Hyp sind in diesem Zusammenhang fast aus-
schlielich die Zinsdnderungsrisiken von Bedeu-
tung. Im Mittelpunkt unserer Risikobetrachtung
steht die Quantifizierung des mdglichen Over-
night-Verlustes. Daneben ermitteln wir das Ver-
lustpotenzial bei ldngeren Haltedauern. Wahrungs-
risiken werden durch entsprechende Absicherungs-
geschifte ausgeschlossen.

+ Liquiditatsrisiken bergen die Gefahr, wegen nicht
darstellbarer Liquiditat vertragliche Zahlungsver-
pflichtungen nicht oder nicht rechtzeitig erfiillen
oder aufgrund unzulédnglicher Markttiefe oder von
Marktstdrungen Geschifte nicht oder nur mit Ver-
lusten aufldsen zu kdnnen.

» Kredit- bzw. Adressenausfallrisiken bestehen im
teilweisen oder vollstdndigen Ausfall einer von
einem Geschéftspartner vertraglich zugesagten
Leistung.

* Operationelle Risiken definieren wir als die Ge-
fahr von Verlusten, die aufgrund der Unangemes-
senheit oder des Versagens von internen Verfahren,
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Seit jeher zidhlen die skandinavischen ;

unserer Jumbos und Globals. In diesem Teil Eur pas-is:

das Land, in dem wir in den letzten fiinf Jahren dés“gréBte Volumen
unserer Pfandbrief-Emissionen absetzen konnten::Aber auch in
Finnland, Norwegen und Schweden sehen wir beachtliches Potenziall
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Bleibt bei den Hypothekenbanken also alles beim Alten? Keine Konsolidierungen?
Es dndert sich immer etwas. Vieles spricht jedoch daflir, dass sich die Verdnderungen
bei den Hypothekenbanken in Grenzen halten werden. Auch wenn sie ab Mitte des
Jahres theoretisch s&mtliche Bankgeschafte austiben dirfen, werden sich die meisten
wohl auf eine sinnvolle Abrundung ihrer bisherigen Geschaftsaktivitaten beschranken,
um sich neue Ertragspotenziale zu erschlieBen. Jede Hypothekenbank wird hier ihren
eigenen Weg finden. Die Spezialisierung auf das Immobilien- und Staatsfinanzierungs-
geschift bleibt eine Erfolg versprechende Strategie, da sie betriebswirtschaftlich
betrachtet Sinn macht.

Wie wird sich das neue Pfandbriefrecht auf Ihre Verbandstéatigkeit auswirken?
Naturlich wird der VDH seine derzeitigen Strukturen und sein Aufgabenfeld den neuen
Herausforderungen anpassen. Wir beabsichtigen, der erste saulentibergreifende kredit-
wirtschaftliche Spitzenverband in Deutschland zu werden. Unter dem Namen ,VDP
Verband deutscher Pfandbrief-Banken® wird sich der VDH in Zukunft allen Instituten
offnen, die Pfandbriefe emittieren. Der VDP wird als Kompetenzcenter fUr eine globale
Positionierung des Pfandbriefes eintreten und eine einheitliche Interessenvertretung
gegentiber dem Gesetzgeber, der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht,
den Ratingagenturen und allen anderen Marktteilnehmern gewahrleisten. Es wird -
insbesondere auch auf internationaler Ebene — ein wichtiges Signal fiir den Kapital-
markt sein, wenn alie Hauser, die Pfandbriefe emittieren, durch Mitgliedschaft und
aktive Mitarbeit im VDP ihrem Bekenntnis zum Pfandbrief Ausdruck verleihen.

Vielen Dank flr das Gesprach.

(Das Interview wurde gefiihrt am 31. Januar 2005)
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Die besondere Aufsicht der Hypothekenbanken durch die Bundesanstalt fiir Finanz-
dienstleistungsaufsicht (BaFin) gilt unter Analysten und Investoren als wesentliches
Qualitatssicherungsinstrument. Der VDH fordert in diesem Zusammenhang ein
Kompetenzzentrum bei der BaFin, das alle kiinftigen Emittenten umfasst. Warum?
im Unterschied zu ungedeckten Bankschuldverschreibungen zeichnet den Pfandbrief
aus, dass die Spreads einzelner Pfandbriefemittenten untereinander sehr eng sind,
also eine hohe Homogenitat des Marktes besteht. Die einheitliche und gleichférmige
Ausiibung der Aufsicht in einem alle Bankengruppen umfassenden Kompetenzcenter
bei der BaFin ist fiir die durchgéngig hohe Qualitat des Pfandbriefs ein unbedingtes
Muss. Eine Aufsicht durch verschiedene Referate leistet der Gefahr unterschiedlicher
aufsichtlicher Standards und Praktiken Vorschub. Dies kann nicht gewollt sein.

Wird mit dem Wegfall des Spezialbankprinzips auch die Hypothekenbank als
Spezialbank vom Markt verschwinden?

Nein. Zundchst einmal sind Hypothekenbanken bedeutende Finanziers staatlicher Auf-
gaben und der deutschen Immobilienwirtschaft. Mit einem Marktanteil von 42 % sind
sie der groBte Staatsfinanzierer in Deutschland, gefolgt von den Landesbanken mit

28 %. In der Wohnungsfinanzierung (Marktanteil 21 %) sind sie nach den Sparkassen
(27 % Marktanteil) die zweitgréBten Geldgeber, in der gewerblichen Immobilienfinan-
zierung sind sie mit einem Marktanteil von 38 % scgar fihrend. Hinzu kemmen die
hohe Expertise und die schlanken Strukturen, die sich aus der gesetzlich erzwungenen
Spezialisierung auf die Immobilien- und Staatsfinanzierung ergeben haben. Damit
besitzen die Hypothekenbanken das Know-how und gleichzeitig die nétige Flexibilitat,
um auf ein sich danderndes Marktumfeld zu reagieren. Auch auf der Emissionsseite
haben die Hypothekenbanken als Daueremittenten eine sehr hohe Expertise und eine
ausgezeichnete Reputation aufgebaut. Im Kapitalmarkt spielen Bekanntheit und Ver-
trauen eine groBe Rolle — beides haben sich die Hypothekenbanken erarbeitet.

Aus eben diesen Griinden meine ich auch, dass eine Reintegration einer Hypotheken-
bank in ihren Mutterkonzern wohl Uberlegt sein will. Die Fokussierung dieser spezia-
lisierten Institute auf ihre Kernaktivitaten ist ein Weitbewerbsvorteil, den die Mutter-
konzerne nur ungern aufgeben durften. Hinzu kommt, dass eine Reintegration von
Personal, Organisationsstrukturen und [T-Systemen aufwéndig und komplex ist, so
dass potenzielle Skaleneffekte und Kosteneinsparungen haufig schwer zu realisieren
sein durften. SchlieBlich ist nicht zu verkennen, dass das Pfandbriefgesetz anspruchs-
volle Anforderungen an den Emittenten stellt, deren Erflillung keineswegs zum Nulltarif
zu haben ist.
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reduzierte Eigenkapitalunterlegungspflicht sowie die erweiterten Anlagemdglichkeiten
bei institutionellen Investoren verloren gehen. Es reicht also véllig aus, dass Pfandbriefe
als Bankforderungen bis 10 % in den Deckungsmassen enthalten sein kénnen, so wie
dies heute schon der Fall ist.

Das neue Pfandbriefgesetz verlangt wie das HBG ftr die Deckung die Beleihungs-
wertermittlung. Wie stehen Sie zu dem Wunsch der &ffentlichen Banken, im Hinblick
auf bestehende Deckungsmassen andere Wertermittlungsmethoden zuzulassen?

Um es deutlich zu sagen: Wer fordert, Abstriche an der konservativen Beleihungswert-
ermittlung vorzunehmen, riittelt an den Grundfesten der Erfolgsstory des Pfandbriefs.
Der Beleihungswert ist das zentrale und bewéhrte Qualitétskriterium der Hypotheken-
pfandbriefe. Er immunisiert den Wert hypothekarisch gesicherter Forderungen gegen
spekulative Marktpreisentwicklungen. Mir ist keine andere Wertermittlungsmethode
bekannt, die an die Qualitat dieses Konzepts heranreicht. An der Beleihungswert-
ermittlung muss deshalb festgehalten werden. Dies gilt auch bei bereits vorhandenen
Deckungswerten. Die vorgeschlagenen pauschalen Abschlage von Verkehrswerten
liefern keine verldsslichen und nachhaltigen Resultate. Das Einzige, worliber in diesem
Zusammenhang verhandelt werden kann, ist die Frage, ob und unter welchen Voraus-
setzungen offentlich-rechtlichen Emittenten eine Ubergangsfrist eingeraumt werden
kann, innerhalb derer sie die Beleihungswerte nachermitteln missen.

Wie beurteilen die Pfandbriefinvestoren die Verdnderungen des Pfandbriefrechts?

Es ist bemerkenswert, in welch hohem MaBe Analysten und investoren die Linie des
VDH unterstltzen. Zum einen spricht dies fuir die enge Kundenbeziehung der Hypo-
thekenbanken zu den Investoren, zum anderen sollte dies den Gesetzgeber bestérken,
keine schadlichen Eingriffe in den Gesetzentwurf vorzunehmen. Ein Gesetz, das zu
einem schwachen Pfandbrief flihrt, den Investoren meiden, wiére flir den Finanzmarkt
Deutschland eine Katastrophe.

Wie positioniert sich der Pfandbrief mit dem neuen Gesetz gegeniber den européi-
schen Wettbewerbsprodukten?

Der Pfandbrief hat dank der erfolgreichen Internationalisierungsstrategie der Hypo-
thekenbanken eine wahre Covered-Bond-Euphorie ausgeldst. Dieses positive Ergebnis
fuhrt aber dazu, dass der Wettbewerb um die Gunst der Anleger zugenommen hat,
auch wenn der Pfandbrief noch eine dominierende Position in diesem Rentensegment
einnimmt. Die Hypothekenbanken wollen auch weiterhin ihre flihrende Rolle in der
Gestaltung des Covered-Bond-Marktes beibehalten.

55




54

Interview

licht werden, um Markiteilnehmern ein eigenes Urteil liber die Art und die Qualit4t der
Deckungswerte zu erleichtern. Damit wird Transparenz uber die Marktdisziplin zu einem
Baustein der Qualitét.

Und schlieBlich versteht es sich von selbst, dass Forderungen, die eine Abkehr von
bewahrten Sicherheitsmechanismen bedeuten oder kontrar zu EU-Richtlinien stehen,
eine klare Absage erteilt werden muss. Ich denke hier etwa an die Forderungen,
Mortgage Backed Securities und Pfandbriefe in Deckung nehmen zu kdnnen oder
Abstriche an der konservativen Beleihungswertermittiung vorzunehmen,

Der Entwurf der Bundesregierung sieht fiir den Erhalt einer Pfandbriefbanklizenz
detaillierte Anforderungen an das Risikomanagemeant der Deckungsmassen vor. Der
Bundesrat sieht hierin unnétigen administrativen Aufwand. Wie ist die Position des
VDH?

Exzellente Qualitat ist nicht zum Nulltarif zu haben oder ,there is no free lunch®. Die
Anforderungen an das Risikomanagement bilden den Kern der Qualitatssicherungs-
maBnahmen, welche die Aufgabe des Spezialbankprinzips kompensieren sollen. Es

ist zwingend, dass eine Pfandbriefbank die Risiken der Deckungsmassen jederzeit
beurteilt, steuert und Uberwacht. Denn der Pfandbrief zeichnet sich gerade dadurch
aus, dass ein Pfandbriefinhaber im Fall der Insolvenz des Emittenten seine vereinbarten
Zins- und Kapitalzahlungen rechtzeitig aus der fur ihn reservierten Deckungsmasse
erhélt. Das setzt aber voraus, dass die Deckungsmassen stets gesondert zu managen
sind, wie dies vom Gesetz vorgeschrieben wird. Gerade im Fall allgemein tatiger
Pfandbriefbanken unterscheidet sich das Risikoprofil der Deckungsmassen wesentlich
vom sonstigen Bankgeschift. Im Ubrigen spiegelt sich darin auch die Ratingrealitit
wider. Die drei flihrenden Ratingagenturen gehen zunehmend dazu Uber, die Deckungs-
massen und deren Risikomanagement durch den Emittenten eingehend zu analysieren
und darauf ihr Ratingurteil zu stitzen.

Der Bundesrat regt zudem an, Pfandbriefe tiber den zuldssigen Rahmen von 10 %
hinaus als Deckungswerte fir Pfandbriefe zuzulassen.

Diese Forderung lehnen die Hypothekenbanken ab. Die unbeschrankte Indeckung-
nahme von Pfandbriefen wiirde das Emissionsvolumen kiinstlich aufbléhen und einen
breiten Raum flr reine Arbitragegeschéfte bieten. Die Folgen einer solchen Entwick-
lung sind fir einen gesunden Markt schadlich und verprellen die Investoren, welche
die Hypothekenbanken pflegen. Hinzu kommt, dass die Indeckungnahme aus EU-wett-
bewerbsrechtlichen Griinden auch vergleichbare Produkte aus dem Ausland umfassen
misste. Dies wiirde den Pfandbrief endgiiltig verwassern. Und schlieBlich wiirden die
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die auf Basis des HBG emittiert werden, nicht erreichen wiirden und es somit zu einer
schadlichen Teilung des Pfandbriefmarktes kommen wiirde. Gleichzeitig lehnte die
Mehrheit der 6ffentlich-rechtlichen Landesbanken die Griindung eigener Hypotheken-
banken fiir die Emission von Pfandbriefen gemaB HBG ab. Fiir die privaten Hypotheken-
banken war unter diesen Umstéanden klar, dass es nur einen Weg gibt: nach vorne.

Wie sahen die von lhnen erarbeiteten Lésungen aus?

Es galt, die ausgezeichnete und international anerkannte Sicherheit des Pfandbriefs
auch in Zukunft zu sichern und einen hohen Wiedererkennungswert bei den Investoren
zu gewihrleisten. Deshalb war es aus Sicht unserer Institute erforderlich, an den
bewahrten hohen Anforderungen des HBG festzuhalten und zusétzliche qualitats-
sichernde MaBnahmen, insbesondere ein strenges Lizenzverfahren, ein professionelles
Risikomanagement der Deckungsmassen sowie ein Marktkorrektiv durch hohe Trans-
parenzanforderungen, als Kompensation flir den Verlust des Spezialbankprinzips ein-
zubeziehen. Dabei kam uns zugute, dass auf Betreiben der Hypothekenbanken in der
letzten HBG-Novelle die Deckungsmassen insolvenzrechtlich gestérkt wurden. Unsere
Losungsansatze finden sich nicht zuletzt dank intensiver Konsultationen mit den
zustdndigen Ressorts in dem Gesetzentwurf wieder.

Das heiBt: Die Hypothekenbanken begriiBen den Gesetzentwurf, den die Bundes-
regierung am 13. Oktober 2004 vorgelegt hat?

Ja, der VDH begrtiBt den Entwurf. Mit einigen noch notwendigen Nachbesserungen
bildet der moderne und klar strukturierte Gesetzestext eine sehr gute Basis flr die
Konkurrenzfahigkeit und das Wachstum des Pfandbriefmarktes und somit die Fort-
schreibung der Erfolgsgeschichte des Pfandbriefs.

Wo sehen Sie noch Nachbesserungsbedarf?

Nachbesserungsbedarf sehen wir vor allem beziiglich der Deckungsfahigkeit hypo-
thekarisch besicherter Forderungen aus den USA. Sowoh! mit Blick auf die verbesserte
Risikodiversifizierung der Deckungsmassen als auch durch die zu generierenden
zusétzlichen Ertragspotenziale im weltgréBten Immobilienmarkt steht dieses Petitum
ganz oben auf der Agenda. Hier deutet sich eine Regelung in unserem Sinne an.

Auch sind die im Entwurf vorgesehenen Transparenzanforderungen hinter dem gebo-
tenen AusmaB zurlickgeblieben. Dies gilt insbesondere fiir die Deckungsmassen der
Hypothekenpfandbriefe. Hier unterstelle ich der sachkundigen Offentlichkeit ein gréBeres
Interesse an Leistungsstorungen im Immobiliengeschaft als im Staatskreditgeschift.
Insofern halte ich die alleinige Information lber Zinsriickstande im Staatskreditgeschaft
nicht fUr sinnvoll. Auch die Kenntnis tiber die regionale Diversifizierung der Deckungs-
masse des Hypothekenpfandbriefs innerhalb eines Landes ist fir Investoren wichtig.
Die hohen gesetzlichen Anforderungen an das Risikomanagement der Emittenten
machen insbesondere dann Sinn, wenn die ,marktrelevanten Fakten” zeitnah verdffent-
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Interview mit Dr. Louis Hagen, Hauptgeschaftsfithrer des Verbandes
deutscher Hypothekenbanken (VDH), zur Neuordnung des Pfandbrief-
rechts in Deutschland

VYDH begrift neues Pfandbrﬁefgesetz

In wenigen Monaten, am 18. Juli 2005, soll die Neuordnung des Pfandbriefrechts

in Deutschland in Kraft treten. Die bislang giltigen Gesetze — das Hypothekenbank-
gesetz (HBG) fir private Emittenten, das Gesetz iiber die Pfandbriefe und verwandten
Schuldverschreibungen offentlich-rechtlicher Kreditanstalten (OPG) fur ffentlich-
rechtliche Emittenten sowie das Schiffsbankgesetz fiir die Ausgabe von Schiffs-
pfandbriefen — werden durch ein einheitliches Pfandbriefgesetz ersetzt, das es allen
deutschen Kreditinstituten erlauben wird, Pfandbriefe zu emittieren, sofern sie
gesetzlich definierte Anforderungen erfullen.

Herr Dr. Hagen, wie sehen die privaten Hypothekanbanken das Herannahen des
Pfandbriefgesetzes?

Sie sehen es mit gespannter Erwartung und einem gesunden MaB an Skepsis. Die
Abkehr vom Spezialbankprinzip ist ein hoher Preis, den unsere Institutsgruppe fiir das
neue Gesetz entrichtet. Aus Sicht der privaten Hypothekenbanken war und ist das
Spezialbankprinzip eine der tragenden Séulen der Pfandbriefqualitét. Seit Erlass des
HBG hat kein Pfandbriefgldubiger bei einer Investition in Pfandbriefen Geld verloren.
Das ist ein beeindruckender Track Record. Es kommt daher nun darauf an, dass dem
gezahlten Preis eine angemessene Gegenleistung gegenlibersteht.

Dennoch haben die privaten Hypothekenbanken im Vorfeld des Gesetzgebungs-
verfahrens aus eigener Initiative fur ein einheitliches Pfandbriefgesetz optiert — wieso?
Weil die Hypothekenbanken keine Besitzstandswahrer sind. MaBgeblich fiir dieses
Handeln waren vor allem die Mitte Juli 2005 auslaufenden staatlichen Garantien fiir
gffentlich-rechiliche Kreditinstitute. Damit entfiel aus rechtlicher Sicht die Rechtfertigung,
die Pfandbriefemission ¢ffentlich-rechtlicher Emittenten anderen, sprich leichteren
Voraussetzungen zu unterwerfen als die privater Emittenten. Aus Sicht des Marktes
stand zu befiirchten, dass Pfandbriefemissionen auf Basis des OPG nach dem Weg-
fall von Anstaltslast und Gewdhrtragerhaftung die hohe Kreditqualitat von Papieren,
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Roadshow in Begleitung von Bundeskanzler a. D.

Dr. Helmut Kohl mit Stationen in Stockholm und
Moskau fort.

Fiir Présentationen und Investorengespriche im
Zusammenhang mit bevorstehenden Emissionen wer-
den wir ebenfalls jenseits der Grenzen Deutschlands
unterwegs sein. Ziele sind Osterreich, die Schweiz,
Grof3britannien sowie die Lander in Siid- und Ost-
europa. Weiterhin sind Termine in Asien, in den USA
und in Kanada geplant. Dariiber hinaus werden wir
die guten Beziehungen zu den neu gewonnenen
Investoren im Mittleren Osten pflegen.

4, Kapitalmarktkonferenz - internationale Finanzmarkt-
spezialisten besuchen Essen. Vom 15. bis 16. Juni 2005
erwartet die Essen Hyp wieder rund 400 Kapital-
marktspezialisten, Analysten, Investment-Experten,
Wirtschaftswissenschaftler und Investoren aus aller
Welt in der Ruhrmetropole. Gemeinsam werden auf
der 4. Kapitalmarktkonferenz die neuen Entwick-
lungen auf den Markten und die Trends in der Ver-
briefung diskutiert. Mit der Kapitalmarktkonferenz
mochten wir zugleich unsere Uberzeugung unter-
streichen, dass sich der Erfolg des Pfandbriefs in
Zukunft fortsetzen wird.

Rahmenbedingungen im Wandel

Neues Pfandbriefgesetz — neue Chancen nutzen,
Spitzenposition wahren. Mit der Einfiihrung des
Pfandbriefgesetzes werden einerseits Hypotheken-
banken neue Geschéftsfelder fiir sich erschlieBen
kdnnen, andererseits erhalten alle anderen Banken
die Option, selbst Pfandbriefe zu emittieren. Die
Qualitdt des Produkts Pfandbrief wird aufgrund der
strengen gesetzlichen Regelungen des Pfandbrief-
gesetzes unverdndert sichergestellt. Durch das neue
Gesetz entfdllt das bis dato im Hypothekenbank-

gesetz (HBG) geregelte Spezialbankprinzip, gleich-
zeitig steht es fiir die kontinuierliche Modernisierung
des Pfandbriefrechts. Wir erwarten, dass uns das
Pfandbriefgesetz neue Aktionsrdume erdffnen wird.
Demzufolge werden wir den Markt auf neue, der
bisherigen Ausrichtung der Essen Hyp entsprechende
Geschiftsfelder hin tiberpriifen. Dies wird unterstiitzt
durch den erwarteten Wegfall der Begrenzung des
auslandischen Deckungsgeschifts fiir alle EU-Staaten
sowie der noch geltenden Umlaufgrenze, die das
bilanzielle Wachstum auf das 60-Fache des haftenden
Eigenkapitals begrenzt,
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mit ausldndischen Adressen, um in diesem Segment
fir die zukiinftigen Verénderungen des rechtlichen
Rahmens fur Hypothekenbanken geriistet zu sein.
Dartiber hinaus werden wir uns dem aktiven Spread-
management und dem Ersatz von Falligkeiten widmen.
MaBgabe ist dabei die kontinuierliche Optimierung
unseres gesamten Kreditbestandes.

Hypothekengeschaft

Moderates Bestandswachstum. Unseren Kreditbestand
im Hypothekengeschift werden wir kontinuierlich
ausweiten. Unsere Planungen sehen dabei im auslin-
dischen Immobilienfinanzierungsgeschift ein groBeres
Volumen vor, als 2004 abgeschlossen wurde. Geo-
grafisch konzentrieren wir uns unverdndert auf die
Mirkte in Grofibritannien, den USA, Frankreich,

den Benelux-Lindern und Kanada. Ziel bleibt, unser
Kreditportfolio nach Regionen und Immobilienarten
weiter zu diversifizieren, um die Bank mit Blick auf
Marktschwankungen noch weniger ergebnisanfillig
zu machen. Zusitzlich werden wir unsere landerspe-
zifischen Markt- und Rechtskenntnisse weiter aus-
bauen, um in neuen Mirkten Full fassen zu konnen.
Unsere Planungen fiir den deutschen Markt gehen
von einem geringeren Volumen als im Berichtsjahr
aus, das durch den Ankauf eines Portfolios wesent-
lich beeinflusst wurde. Zwar halten wir uns eine solche
Option weiterhin offen, sie ist jedoch nicht fester
Bestandteil unserer Geschiftsplanung. Dem Retail-
geschéft messen wir weiterhin eine hohe Bedeutung zu.

Refinanzierung

Vier Jumbos geplant. Neben der Emission kleinvolu-
miger Pfandbriefe wird sich die Essen Hyp auch
2005 auf dem Jumbo- und Global-Markt engagieren.
Derzeit planen wir mit vier grolen Emissionen, die
wir — vorausgesetzt das Emissionsklima entspricht

unseren Erwartungen — quartalsweise am Markt
platzieren werden. Wir sind iiberzeugt, dass die
Qualitdt unserer Pfandbriefe auch 2005 — der zu-
nehmenden Zahl &hnlicher Produkte im europiischen
Ausland zum Trotz — die Investoren iiberzeugen
wird.

Bilanzsumme

Wachstum auf Vorjahresniveau. Basierend auf unserer
Prognose fiir die gesamtwirtschaftliche Entwicklung
und fiir die Entwicklung des Kapitalmarktes gehen
wir unter Beriicksichtigung des geplanten Aktiv- und
Passivgeschifts von einem Bilanzsummenwachstum
aus, das in etwa die gleiche Grofienordnung wie im
Berichtsjahr erreichen wird. Diese Einschitzung
beruht auf der Prémisse, dass der mit Inkrafttreten
des Pfandbriefgesetzes erwartete Wegfall der Um-
laufgrenze im Jahr 2005 noch keine grof3eren Aus-
wirkungen fiir unsere Bilanzsummenplanung zeigen
wird.

Aufwand und Ertrag

Ertragsstabilisierung. Unter Beriicksichtigung der
geplanten Risikoaktiva gehen wir davon aus, im
Geschiftsjahr 2005 das Betriebsergebnis erneut
steigern zu kénnen. Entsprechend wollen wir die
Cost-Income Ratio auf ihrem aktuellen Niveau halten
und den Return on Equity nach Steuern um die
Marke von 14 % bestitigen.

Relationship-Management

Gute Geschaftsbeziehungen pflegen, neue Investoren
gewinnen. Wir werden das Jahr 2005 nutzen, im

In- und Ausland weitere Investorenkreise von der
Leistungsfahigkeit der Essen Hyp und der Qualitét
threr Produkte zu iiberzeugen. Bereits zu Beginn des
neuen Jahres setzen wir deshalb unsere internationale
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Wirtschaftliche Entwickiung

Globaler Aufschwung setzt sich fort. Das Wachstum
der Weltwirtschaft wird 2005 mit etwas vermindertem
Tempo weitergehen. Konjunkturlokomotive bleiben
die Vereinigten Staaten mit einem Wirtschaftswachs-
tum von voraussichtlich knapp 4 %. Leicht steigende
Lohnstiickkosten werden in Verbindung mit anderen
preistreibenden Faktoren zu einem Anstieg der Teue-
rungsrate auf Verbraucherebene fithren. Wir gehen
deshalb davon aus, dass die Federal Reserve ithren
Tagesgeldzielsatz bis zum Jahresende 2005 signifikant
heraufschleusen wird. Im weltweiten Trend liegend
wird sich die Konjunktur in Japan wieder etwas
abkiihlen, aber nicht — wie in den Neunzigern — in
eine tiefe Rezession zuriickfallen. Ein Ende der
Deflation ist dort abzusehen. Gleichwohl kann davon
ausgegangen werden, dass die japanische Notenbank
2005 an ihrer Nullzins-Politik festhilt.

Die Aufwertung des Euro wird das wirtschaftliche
Wachstum in den Euroldndern merklich bremsen.
Ein Effekt, der insbesondere in Deutschland zu
spiiren sein wird. Die Wihrungsaufwertung in Ver-
bindung mit niedrigen Lohnabschliissen wird dazu
fuhren, dass die Inflationsrate im Euro-Raum deutlich
unter die Marke von 2 % fillt. Die EZB wird — wenn
tiberhaupt — erst gegen Ende des Jahres 2005 ihre
Leitzinsen anheben.

Entsprechend der Prognose steigender US-Renditen
ist auch hierzulande von anziehenden Kapitalmarkt-
renditen auszugehen. Da der deutsche Rentenmarkt
die Vorgabe aus Ubersee nur unterproportional nach-
vollziehen wird, rechnen wir mit einem zunechmenden
Zinsvorsprung von US-Staatsanleihen.

Konsolidierung der Immobilienmérkte setzt sich fort. Ab
2005 wird eine beginnende Erholung der Immobilien-
maérkte zu spiiren sein. Eine umfassende Trendwende
ist erst 2006 in Sicht. Fiir Deutschland muss noch-
mals mit moderat sinkenden Biiromieten gerechnet
werden. Die Leerstinde werden sich stabilisieren
oder sogar leicht abnehmen. Eine bessere Entwick-
lung wird durch ein zu hohes Flichenangebot verhin-
dert. Im Einzelhandel kann ab 2005 mehrheitlich mit
moderat steigenden Mietpreisen gerechnet werden,
wobei sich die Nachfrage auf 1-a-Lagen konzentrie-
ren wird. Bei Wohnimmobilien ist ab Ende 2005 mit
einem Anstieg der Preise zu rechnen. Bis dahin wird
die Bautitigkeit weiter abnehmen. Bei Wohnimmo-
bilien wird der Anteil der Neuerstellungen in Relation
zum Immobilienbestand noch bis 2006 deutlich unter
1 % liegen.

Auf dem franzosischen Immobilienmarkt ist fiir 2005
eine Erholung und Stabilisierung der Mieten zu
erwarten. Filir den Immobilienmarkt in London ist
nicht oder nur mit geringen Mietzuwéchsen zu rech-
nen. Im Rahmen der Konsolidierungsphase sollte die
Nachfrage nach neuen Flachen 2005 stabil bleiben,
die Leerstdnde bilden sich langsam zuriick. Fiir den
Immobilienmarkt in den USA hoffen die Marktteil-
nehmer fiir 2005 auf eine dhnliche Entwicklung wie
im Vorjahr, in dem sich die Werte stabilisierten und
sich die Nachfrage auf dem Vermietungsmarkt ver-
besserte. Positiv stimmt, dass neu hinzukommende
Flachen 2004 schneller vom Markt absorbiert wurden.
Insgesamt sind jedoch zwei Jahre der Konsolidierung
erforderlich, bevor fiir die Jahre ab 2006 ein spiirbarer
Aufwirtstrend am Markt beginnen kann.

Staatskreditgeschéft

Internationalisierung wird fortgesetzt. Fiir 2005 planen
wir, unser Staatskreditgeschift weiter auszubauen. Im
Fokus steht dabei die Erweiterung unseres Geschifts
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1 ¢zs mégliche Geschéftsvolumen, sondern die Erfiliung strenger

%}EI -es gibt den Ausschlag flir unser Engagement in einer Immobilien-
fitr;tmg. Deshalb beobachten wir Marktentwicklungen sehr genau.

gge armaobilienmérkte — insbesondere in Europa — haben in den letzten
&n =ize Baisse durchlebt. Erst 2004 wurde in den Markten die Talsohle
b, i einigen Regionen konnte sie sogar durchschritten werden.

4 d-= guien Nachrichten anging, lbernahm der franzdsische Markt die
n-e Rolle — ein Markt, in dem die Essen Hyp kontinuierlich prasent ist

1.3 Vorzeichen schnell in geschéftliche Erfolge umsetzen kann.
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Im Geschéftsjahr 2004 haben wir unser Ziel erreicht,
den Return on Equity oberhalb der selbst gesetzten
Zielmarke von 14 % zu halten. Unsere Kernkapital-
verzinsung nach Steuern errechnet sich — bezogen
auf das im Jahresverlauf durchschnittlich gehaltene
bilanzielle Eigenkapital — zum Jahresende mit 14,3 %
(14,1 %). Unsere Leistungsfihigkeit und Effizienz
belegten wir 2004 mit einer erneut verbesserten
Cost-Income Ratio von 11,7 % (12,0 %). Hierbei
haben wir den Sonderfaktor ,,Abschreibungen bei
Rettungserwerben™ herausgerechnet, der infolge der
Bilanzierung dieser Immobilien im Anlagevermdgen
in der Ertragsrechnung den Verwaltungsaufwand mit
€ 10,4 Mio. belastet hat.

Die Kapitalbindung unserer Aktiva blieb 2004 auf
dem Niveau des Vorjahres. Zum Bilanzstichtag lag
die Eigenkapitalquote im Grundsatz I bei 12,3 %
(12,3 %). Damit liegen wir seit Jahren kontinuierlich
deutlich {iber dem gesetzlich geforderten Mindest-
wert von 8,0 %.

Unserem Ziel, die Kernkapitalquote der Essen Hyp
mittelfristig im Bereich von 7 % zu festigen, sind wir
im Berichtsjahr erneut ndher gekommen. Sie erreichte
verbesserte 6,4 % (6,2 %). Auch diese Kennziffer
tibertrifft deutlich die gesetzlich geforderte Unter-
grenze von 4 %.

Bericht zu verbundenen
Unternehmen

Nach der uns zugegangenen Mitteilung hilt die
Commerzbank AG in Frankfurt am Main mit 51 %
unverdndert die Mehrheit unseres Aktienkapitals.
Gemal § 312 Aktiengesetz hat der Vorstand fur den
berichtspflichtigen Zeitraum einen Bericht iiber die
Beziehungen zu verbundenen Unternehmen erstellt,
der mit der Erkldrung schlieft: ,,Nach den Umstdnden,
die uns in dem Zeitpunkt bekannt waren, in dem
Rechtsgeschifte mit verbundenen Unternehmen vor-
genommen wurden, hat unsere Gesellschaft in jedem
Fall eine angemessene Gegenleistung erhalten. Mal-
nahmen im Interesse oder auf Veranlassung von
verbundenen Unternchmen wurden weder getroffen
noch unterlassen.*
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Ertragsherkunft und Ertragsverwendung in Mio. €
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Risikovorsorge entspricht dem Sicherheitsdenken der
Essen Hyp. Im Vergleich zum Vorjahr haben wir im
Berichtsjahr die Risikovorsorge per Saldo verringert.
Sie fiel um € 7,8 Mio. auf € 64,2 Mio. (€ 72,0 Mio.).
Im Berichtsjahr haben wir unseren Immobilien- und
Immobilienkreditbestand erneut intensiv analysiert
und eine nachhaltige Abschirmung von Risiken im
Hypothekengeschift vorgenommen. Die Vorsorge-
maBnahmen in diesem Bereich haben wir — auch
unter Berlicksichtigung des weiter schwierigen Markt-
umfeldes — auf € 53,3 Mio. (€ 31,0 Mio.) angehoben.
Gemessen an dem von € 5,9 Mrd. auf € 7,4 Mrd.
gestiegenen Hypothekenkreditbestand ist dies gleich-

Ergebnisstruktur der Bank im Vergleich zum VYorjahr

bedeutend mit einer Quote von 0,7 % (0,5 %) oder
plus 0,2 %-Punkten gegeniiber dem Vorjahr.

Nach Risikovorsorge errechnet sich ein Betriebs-
ergebnis vor Steuern in Hohe von € 128,6 Mio.
(€ 118,6 Mio.).

Ergebnis erreicht neue Rekordmarke. Den Jahres-
iiberschuss aus 2003 von € 81,2 Mio. haben wir im
Berichtsjahr um € 9,8 Mio. gesteigert. Zum 31.12.2004
erreichte dieser € 91,0 Mio. Der Jahresiberschuss
errechnet sich aus einem um 8,4 % gewachsenen
Betriebsergebnis abziiglich abzufiihrender Steuern

in Héhe von € 37,6 Mio. (€ 37,4 Mio.).

2004 2003 Verinderungen

in Mio. € in Mio. € in %

Zinsertrage und andere laufende Ertrage 3.0121 3.000,8 +0,4
- Zinsaufwendungen 2.768,3 2.778,0 -0,3
=Zinslberschuss 243,8 2228 +9,4
- Saldo Provisionsergebnis 9,0 9,3 ~3,2
=Zins- und Provisionsiiberschuss 2348 213,5 +10,0
- Personalaufwand 13,7 12,1 +13,2
—andere Verwaltungsaufwendungen 11,0 11,2 -1,8
— Abschreibungen auf Sachanlagen 13,0 2,2 +490,9
=Teilbetriebsergebnis 1971 188,0 +4,8
+ Saldo sonstige betriebliche Ertrage und Aufwendungen -43 05 -960,0
=Betriebsergebnis vor Risikovorsorge 192,8 188,5 +2,3
- Risikovorsorge 64,2 72,0 -10,8
+ Ertrage aus VerduBerungen von Wertpapieren des Anlagevermdgens 0,0 2,1 —
=Betriebsergebnis 128,6 118,8 +8,4
— Steuern 376 374 +0,5
= Jahresiiberschuss 91,0 81,2 +12,1
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Ertrag:
Zehnte Steigerung in Folge

Zinsiberschuss erreicht Bestmarke von € 244 Mio.

Im Berichtsjahr hat die Essen Hyp ihre Ertragskraft
erneut unter Beweis gestellt und weiter gesteigert.
Zum Jahresultimo verzeichneten wir mit € 243,8 Mio.
(€ 222,8 Mio.) den hochsten Zinsiiberschuss in der
Geschichte der Bank, ein Plus von 9,4 % gegentiber
2003.

Wesentlicher Faktor fir diese Entwicklung ist der
wachsende Hypothekenbestand, mit dem wir unsere
Zinsertrage ausbauen und langfristig stabilisieren.
Als Ursachen fiir die Reduktion des Zinsanfwands
sehen wir neben der allgemein giinstigen Zinsland-
schaft im Berichtsjahr die positive Entwicklung unserer
Refinanzierungskosten, die wir auch auf unser inten-
sives Relationship-Management zurtickfiihren.

Der Zins- und Provisionstiberschuss legte um 10,0 %
zu und belief sich auf € 234,8 Mio. (€ 213,5 Mio.).
Das Provisionsergebnis konnten wir dabei von

€ -9,3 Mio. auf € —-9,0 Mio. leicht verbessern. Infolge
des geringeren Neugeschifts in der ausldndischen
[mmobilienfinanzierung sanken zwar die Provisions-
ertrige, jedoch wurde dieser Effekt durch geringere
Provisionsaufwendungen fur das Retailgeschift mehr
als kompensiert. Mit € 8,0 Mio. (€ 9,4 Mio.) sind an
dieser Stelle die Aufwendungen flir die Vermittlung
der Darlehen aus dem Retailgeschift eingerechnet.

Anstieg der Aufwendungen. Im Berichtsjahr stiegen
die Verwaltungsaufwendungen um € 12,2 Mio. auf

€ 37,7 Mio. (€ 25,5 Mio.). Hierin enthalten sind um
€ 1,6 Mio. auf € 13,7 Mio. gestiegene Personalkosten.
Wesentlicher Grund hierfur ist, dass der Ausbau

unseres auslidndischen Immobilienfinanzierungs-
geschéfts sowie die Einfilhrung der ,,Basel I1*-kon-
formen Ratingverfahren die Einstellung von zusétz-
lichem Personal erforderlich machten.

Die anderen Verwaltungsaufwendungen einschlief3-
lich der Abschreibungen auf Sachanlagen stiegen um
€ 10,6 Mio. auf € 24,0 Mio. (€ 13,4 Mio.). Der deut-
liche Anstieg ist auf die Zunahme der Abschreibun-
gen auf Sachanlagen um € 10,8 Mio. auf € 13,0 Mio.
zuriickzufiihren. Darunter befinden sich Teilwert-
abschreibungen in der Gréfenordnung von € 10,4 Mio.
auf zwei rettungserworbene Immobilien, die vom
Umlauf- ins Anlageverm&gen umgegliedert wurden.
Die verbleibenden anderen Verwaltungsaufwendungen
in Hohe von € 11,0 Mio. bewegten sich geringfiigig
unter Vorjahresniveau (€ 11,2 Mio.). Hierin enthalten
sind die Kosten fiir das internationale Marketing der
Bank, insbesondere fiir unsere umfangreichen Road-
shows. Diese Aufwendungen rechnen sich insofern,
als dass sie sich in einer Reduktion des Zinsaufwands
niederschlagen. Daneben haben u. a. Einmalauf-
wendungen fiir die Griindung und offizielle Eroff-
nung unserer Reprisentanz in New York zu Buche
geschlagen.

Der Saldo der sonstigen betrieblichen Ertrdge und
Aufwendungen lag zum Jahresultimo bei € —4,3 Mio.
(€ 0,5 Mio.). Beeinflusst ist dies im Wesentlichen
durch die Neubewertung von im Umlaufvermdgen
befindlichen Immobilien, die von der Bank ebenfalls
mit dem Ziel der Rettung erworben wurden. Des
Weiteren beinhaltet diese Position unsere Aufwen-
dungen im Zusammenhang mit der externen Bear-
beitung unserer Hypothekenbestdnde. Das Betriebs-
ergebnis vor Risikovorsorge verbesserte sich

2004 damit um € 4,3 Mio. auf € 192,8 Mio. nach

€ 188,5 Mio. zum Vorjahresende.
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Relationship-Management

Essen Hyp besucht Investoren weltweit. Die internatio-
nale Distribution unserer Emissionen haben wir mit
Roadshow-Terminen in vielen Teilen der Welt unter-
stitzt: Auf unseren Terminen in Mailand, Budapest,
Frankfurt am Main, New York und Boston begleitete
uns wieder Bundeskanzier a. D. Dr. Helmut Kohl als
Gastredner. Vor jeweils rund 400 Investoren, Kapital-
marktexperten und Unternehmern sowie Gésten aus
Wirtschaft, Politik, Kultur und Gesellschaft stelite
der Vorstand die Bank und ihre Leistungen vor. Im
Mittelpunkt standen die Qualitdt und die Sicherheit
unserer Produkte. Diese beiden Faktoren entscheiden
dariiber, ob die Investoren unseren Produkten ihr
Vertrauen schenken.

Dies galt auch fiir unsere Asien-Roadshow im Mirz
2004, die uns zu Investoren in Tokio, Seoul, Hong-
kong und Singapur fithrte. Zudem haben wir Inves-
torengesprache im Mittleren Osten und erstmals in
Indien durchgefiihrt.

Unsere Roadshows sind damit zum Spiegelbild unserer
Philosophie einer transparenten Geschaftspolitik ge-
worden: Der personliche Kontakt und der bilaterale
Dialog sind fiir uns von besonderer Bedeutung. Nur
die Bereitschaft, die Kapitalmarktpartner detailliert
tiber unsere geschéftlichen Tétigkeiten und unsere
Produkte zu informieren, ldsst vertrauensvolle Partner-
schaften gedeihen. So konnten wir nicht nur zu vielen
Investoren neue Kontakte aufbauen, sondern auch
bestehende Verbindungen intensivieren.

Transparenz-Politik

Detaillierte Informationen schaffen Vertrauen. Geleitet
von diesem Grundsatz pflegen wir seit vielen Jahren
unseren Internet-Auftritt: Auf unserer Homepage
www.essenhyp.com kdnnen sich Investoren jederzeit
iber unsere Geschiftstitigkeit informieren. Dort
berichten wir unter anderem detailliert iiber die
Zusammensetzung unseres Sffentlichen Deckungs-
stocks, die Struktur unseres Auflerdeckungsgeschifts
und unser Hypothekengeschéft. Diese Inhalte werden
aufgeschliisselt nach allen bedeutenden Merkmalen
und monatlich bzw. quartalsweise aktualisiert. Unseren
Investoren und Kreditanalysten bieten diese Daten
die Mdglichkeit, ihr eigenes Credit Research durch-
zufithren. Damit erfiillen wir vollstindig die Anforde-
rungen an die Transparenz, die im so genannten
,Code of Conduct® als Verhaltensgrundsétze und
Offenlegungsvorschriften zusammengefasst sind. Die
Mitgliedsinstitute des VDH haben diese Wohlverhal-
tensregeln im Jahr 2003 gemeinsam fiir Emittenten
im Jumbo-Pfandbriefmarkt definiert. Thre Umsetzung
beruht auf freiwilliger Basis.

Gleiches gilt in unserem Fall flir die Einflihrung des
Corporate Governance Kodex. Uber den Kodex soll
das Vertrauen der Anleger, der Kunden und der
Offentlichkeit in die Leitung und Uberwachung
bérsennotierter Aktiengesellschaften gefordert werden.
Dies entspricht unserer Politik der Transparenz.
Deshalb haben wir als nicht bérsennotiertes Unter-
nehmen auf freiwilliger Basis einen Kodex vertffent-
licht. Den Corporate Governance Kodex der Essen
Hyp sowie die Entsprechenserklarung gemalB § 161
AktG haben wir ab Seite 108 abgedruckt.
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Ratings

Dreimal Triple-A fiir dffentliche Pfandbriefe. Standard &
Poor’s und FitchRatings bestitigten mit AAA die
bestmogliche Note fiir unsere 6ffentlichen Pfandbriefe.
Nach Abschluss des im Berichtsjahr eingeleiteten Up-
grade-Verfahrens durch Moody’s Mitte Februar 2005
und in Anwendung des neuen Rating-Approaches ist
auch Moody’s zu der bestmdglichen Bewertung unserer
offentlichen Pfandbriefe mit Aaa zuriickgekehrt. Damit
verfligt die Essen Hyp wieder von allen drei groflen
Ratingagenturen durchgingig liber das Triple-A-Rating.

Einmal Triple-A fur Hypothekenpfandbriefe. Aufgrund
unseres kontinuierlich wachsenden Bestandes von

Rating-Ubersicht Stand: 17.02.2005

Immobilienfinanzierungen ist die Essen Hyp in der
Lage, neben den klassischen Jumbos und Globals
auch hohervolumige Hypothekenpfandbriefe zu
begeben. Unsere Hypothekenpfandbriefe wurden bis
dato ausschlieflich von Moody’s eingestuft — mit Aa2.
Aufgrund der Qualitdt unseres Portfolios von Immo-
bilienfinanzierungen erscheint uns dieses Rating
nicht angemessen. Bestitigt wurde diese Sicht im
Berichtsjahr von FitchRatings, die in ihrer Analyse
unsere Hypothekenpfandbriefe mit AAA bewerteten.

Institutsratings nahezu unveréndert. Standard & Poor’s
und Moody’s belieflen das langfristige Institutsrating
mit BBB+ bzw. A2 auf dem Stand von 2003. Fitch-
Ratings nahm hier jedoch eine Korrektur vor und
setzte den Ausblick fur das langfristige Institutsrating
(A-) von stabil auf positiv herauf.

FitchRatings Standard & Poor's Moody's
Offentliche Pfandbriefe AAA AAA Aaa
Hypothekenpfandbriefe AAA nicht bewertet Aa?2
Langfristiges Institutsrating A-/Ausblick positiv BBB+/Ausblick stabil A2/Ausblick stabil
Kurzfristiges Institutsrating F2 A-2 P-1
Ziehungen unter dem
Debt Issuance Program
- Erstrangige unbesicherte Emissionen nicht bewertet BBB+ A2
- Nachrangige Verbindlichkeiten nicht bewertet BBB A3
Commercial Paper Program nicht bewertst A-2 P-1
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Bilanzsumme

Marke von € 80 Mrd. fast erreicht. Zum Bilanzstichtag
am 31.12.2004 belief sich die Bilanzsumme der
Essen Hyp auf € 79,5 Mrd. (€ 74,3 Mrd.). Damit

Entwicklung wichtiger Bilanzpositionen in Mrd. €

80

konnte das Wachstum aus dem Vorjahr libertroffen
werden und lag bei nunmehr 6,9 %. Ein Grund dafiir
ist, dass wir die angestrebte Ausweitung des Kapital-
marktgeschéfis auf der Basis unserer Prognosen im
Berichtsjahr umsetzen konnten. Dariiber hinaus hat
das Immobilienfinanzierungsgeschift seinen Beitrag
zu dieser Expansion geliefert.
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GroBe Zahl von Bérseneinfihrungen. Im Geschiftsjahr
2004 haben wir 90 (108) Emissionen an der Borse
Diisseldorf mit einem Volumen von € 19,3 Mrd.

(€ 16,6 Mrd.) neu eingefiihrt, Der Gesamtbetrag
unserer dort gelisteten Anleihen betrigt € 56,9 Mrd.
(€ 62,6 Mrd.). Davon werden zwei Emissionen in
einer Grofenordnung von € 7,0 Mrd. (€ 7,0 Mrd.)
zusdtzlich an den Borsen in London oder Luxemburg
notiert. Weitere 17 in Fremdwahrungen und Euro
begebene Anleihen mit einem Volumen von € 2,4 Mrd.

Umlauf der Essen Hyp Schuldverschreibungen

jeweils zum Jahresende in Mrd. €

(€ 3,3 Mrd.) sind ausschlieBlich in Luxemburg, Paris
oder Ziirich gelistet.

Besonderen Wert legen wir auf die ziigige Borsenein-
fithrung, die in Deutschland durch ein Rahmenzulas-
sungsverfahren mit der Borse Diisseldorf gesichert ist.
Im Interesse der Anleger genieBt die marktkonforme
Kurspflege in unserem Hause einen hohen Stellenwert.
Sie sichert die Liquiditit unserer Papiere. Flir unsere
Jumbos und Globals stellen die Market Maker jederzeit
marktgerechte Kurse innerhalb fester Bid-Offer Spreads.
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Internaticnale Platzierung unserer gesamten Jumbo- und Global-Pfandbriefe nach Landern seit 1899

Land in Mio. € in % Land in Mio. € in %
Andorra 15 0,03 Marokko 20 0,04
Belgien 912 1,82 Monaco 14 0,03
Bermuda 10 0,02 Niederlande 1.147 2,42
Brunei 25 0,05 Norwegen 219 1,94
China 905 1,91 Osterreich 1572 3,32
Dénemark 1.405 2,96 Papua-Neuguinea 5 0,01
Deutschland 24.263 51,20 Portugal 121 0,26
Finnland 457 0,96 Russfand 80 0,17
Frankreich 2904 6,13 Schweden 487 1,03
Griecheniand 13 0,24 Schweiz 1.643 347
GroBbritannien 2.241 4,73 Singapur 352 074
Irland 471 0,99 Slowakei 5 0,01
Island 37 0,08 Slowenien 36 0,08
ltalien 3.014 6,36 Spanien 1.167 2,46
Japan 845 1,78 Tschechische Republik 5 0,01
Kanada 5 0,01 Turkei 5 0,01
Katar 30 0,06 Ungarn 239 0,50
Kroatien 29 0,06 USA 790 1,67
Kuwait 32 0,07 Zypern 10 0,02
Luxemburg 1.043 2,20

Malaysia 15 0,03 Emissionsvolumen 47.388 100,00
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begebenen Jumbo- und Global-Pfandbriefe mit einem
Gesamtvolumen von € 47,4 Mrd.: Etwas mehr als
die Halfte, 51,2 %, wurde in Deutschland abgesetzt.
Das europiische Ausland folgte mit 42,5 %, wobei die
Euroldnder eine herausragende Rolle iibernahmen.
4,6 % wurden in Asien platziert, 1,7 % in Nordame-
rika. Zu den gréfiten Investorengruppen zéhlten
Banken, Fondsgesellschaften und Versicherungen.
Unser kontinuierlich wachsender Bestand an deckungs-
fahigen Hypothekendarlehen hat es uns 2004 zudem
erméglicht, einen groBvolumigen Hypothekenpfand-
brief iiber € 1,0 Mrd. zu begeben.

Gesamtemissionsvolumen bleibt auf hohem Niveau. Ins-
gesamt emittierten wir im Berichtsjahr Schuldver-
schreibungen in Hohe von € 28,3 Mrd. (€ 33,0 Mrd.).
Von diesem Neugeschift entfielen € 14,1 Mrd.

(€ 14,7 Mrd.) auf 6ffentliche Pfandbriefe, € 1,9 Mrd.
(€ 1,2 Mrd.) auf Hypothekenpfandbriefe und

€ 12,3 Mrd. (€ 17,1 Mrd.) auf sonstige, nicht deckungs-
pflichtige Schuldverschreibungen, die wir insbeson-
dere zur kurzfristigen Liquiditédtssteuerung auch tiber
unser Commercial Paper Program revolvierend bege-
ben haben. Die erforderliche Liquiditat der Bank war
zu jeder Zeit sichergestellt. Auf der elektronischen
Handelsplattform EuroCredit MTS ist die Essen Hyp
mit 6 Anleihen engagiert. Derzeit werden insgesamt
52 Emissionen deutscher und ausldndischer Emittenten
iber dieses Handelssystem abgewickelt.

Kleinvolumige Emissionen. Zu den wichtigsten Sdulen
in der Refinanzierung unseres Kreditgeschéftes zah-
len neben den Jumbos und Globals traditionell Pfand-
briefe, die wir mafigeschneidert an die Wiinsche
unserer Kunden anpassen. Sie werden in Bezug auf
Merkmale wie Zinsstruktur, Laufzeit oder Kiindi-

gungsrecht individuell ausgestaltet, so dass sie von
unseren Geschéiftspartnern zielgerichtet fur die
Optimierung des eigenen Ertrags eingesetzt werden
kénnen. Im Berichtsjahr lag der Schwerpunkt der
Volumina dieser Emissionen im Bereich zwischen

€ 5 Mio. und € 100 Mio., wobei mittlere Laufzeiten
bevorzugt wurden. Wir haben im Berichtsjahr 228
Tranchen kleinvolumiger Pfandbriefe in einer Gréen-
ordnung von € 2,8 Mrd. (€ 4,9 Mrd.) emittiert.

Commercial Paper Program (CP). Im Jahr 2004 erwies
sich unser CP-Program erneut als wichtiger Baustein
unserer Refinanzierung. Mit dem CP kénnen wir am
Geldmarkt kurzfristige Schuldverschreibungen in
jeder gingigen Wihrung begeben und so eine
unkomplizierte und kostengiinstige Refinanzierung
sicherstellen. Im Berichtsjahr erfolgten 258 (419)
Ziehungen im Umfang von € 6,9 Mrd. (€ 7,3 Mrd.)
in den Wiahrungen Euro, Britisches Pfund, US-Dollar,
Schweizer Franken und Yen. Die durchschnittliche
Auslastung des CP lag bei € 1,8 Mrd. (€ 1,6 Mrd.),
zum Jahresultimo 2004 betrug sie ebenfalls € 1,8 Mrd.
(€ 1,4 Mrd.).

Debt Issuance Program (DIP) — Hauptabsatz im
Produktsegment ,Floater’. Wir nutzen das DIP mit
einem Programmvolumen von € 20 Mrd. vornehm-
lich zur mittel- und langfristigen Aufnahme von
Finanzmitteln am Kapitalmarkt, die Platzierung
erfolgt liber weltweit operierende Banken. Der Haupt-
absatz aus diesem Programm konnte mit 84 % im
Produktsegment ,,Floater* erzielt werden. Im Berichts-
jahr wurden zusétzlich zur bereits bestehenden Inan-
spruchnahme 18 (50) Neuziehungen in Euro und US-
Dollar mit einem Gesamtvolumen von € 5,3 Mrd.

(€ 7,1 Mrd.) getitigt.
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Refinanzierung:
Zzhl der Investoren deutlich
gestiegen

Das Gesamtvolumen des Jumbo-Marktes 2004
sank um 3,4 % auf € 395 Mrd. Von dieser Entwick-
lung hat sich die Essen Hyp im Berichtsjahr abge-
koppelt: Zum 31. Dezember 2004 befanden sich
Jumbo-Pfandbriefe aus unserem Haus mit einem
Volumen von € 39,1 Mrd. (€ 36,6 Mrd.) im Umlauf.
Dies entspricht einem Anteil von 9,9 % (9,0 %) am
gesamten Jumbo-Markt. Damit gehdren wir nach wie
vor zu den groBten Jumbo-Emittenten.
Groflvolumige Emissionen unseres Hauses erfreuen
sich ungebrochener Nachfrage seitens der Anleger:
Mehr als die Hilfte unserer neu emittierten Jumbos
und Globals verkauften wir an Investoren auflerhalb
Deutschlands. Wichtige Sdulen der Refinanzierung
waren dariliber hinaus unsere ,,maf3geschneiderten‘
Pfandbriefe mit kleineren Volumina sowie unser
Commercial Paper Program und das Debt Issuance
Program. Damit verfiigt die Essen Hyp iiber einen
ausgewogenen Refinanzierungs-Mix.

Fiinf groBvolumige Emissionen 2004. Unsere Neu-
emissionen in diesem Segment der Jumbo- und
Global-Pfandbriefe erreichten im Berichtsjahr ein
Volumen von € 8,3 Mrd. (€ 6,7 Mrd.), darunter vier
neue Jumbo-Begebungen. Dieses Volumen splittet
sich auf in drei Jumbo-Emissionen iiber insgesamt

€ 5,0 Mrd. und zwei Aufstockungen im Umfang

von € 0,8 Mrd. Das verbleibende Volumen beinhaltet
eine Global-Begebung iiber € 2,0 Mrd. sowie Auf-
stockungen eines ausstehenden Globals um € 0,5 Mrd.

Damit haben wir unsere Rolle als Pfandbriefemittentin
gegeniiber dem Vorjahr gestirkt: 2003 hatten wir drei
Jumbos und Globals neu begeben.

Zwei Emissionen im Berichtsjahr erfolgten direkt im
ersten Quartal. Zum Start emittierten wir Mitte Januar
einen Jumbo mit einem Volumen von € 2 Mrd.
Bereits eine Stunde nach Offnung des Orderbuchs
war die Emission tliberzeichnet. Insbesondere euro-
péische Investoren zeichneten diesen Pfandbrief,

ein kleinerer Anteil konnte in asiatischen Landern
platziert werden.

Unser im Mirz 2004 begebener Jumbo-Pfandbrief
liber € 2 Mrd. erreichte ebenfalls eine sehr hohe
internationale Verbreitung: 66 % des zugeteilten
Volumens entfielen auf ausldndische Investoren.
Vertreten waren Anleger aus vielen europiischen
Lindern, aus Asien sowie aus dem Nahen und Mitt-
leren Osten.

Die dritte Jumbo-Begebung erfolgte im Mai. Diesen
offentlichen Pfandbrief mit einem Volumen von

€ 1 Mrd. haben wir als ,,european regional bank
targeted public sector covered bond* vermarktet.
Der Verkauf erfolgte nur iiber Banken aus dem Spar-
kassen- und Genossenschaftsbankensektor. Dazu
kooperierten wir mit dem europdischen Genossen-
schaftsverband UNICO, tiber den der Pfandbrief

die Kleinanleger erreichte. 54,4 % wurden im euro-
paischen Ausland mit Schwerpunkten in Frankreich,
Osterreich und Spanien platziert.

Die vierte Emission wurde als Global im November
begeben. Mit einem Volumen von erneut € 2 Mrd.
wurde diese nur zu 39 % in Deutschland platziert.
Unter den internationalen Investoren befanden sich
erstmalig Anleger aus Katar, Malaysia, Papua-Neu-
guinea und der Tiirket.

Das hohe Interesse der Investoren auf den internatio-
nalen Kapitalmérkten an unseren Anleihen wird
zudem belegt durch die Platzierung unserer seit 1999
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Gesamtes Kreditgeschaft Finanzierungsvolumen in Mio. €

Bestand

Neuzusagen

Gesamtvolumen

69.833

17.085

Staatsfinanzierung

55673

12.380

davon Deutschland

45.783

9.174

davon 0%-Gewichtung

29.888

4.896

10%-Gewichtung

5.510

557

20%-Gewichtung

10.385

3.621

davon international

9.890

3.206

davon 0%-Gewichtung

8.573

2.831

10%-Gewichtung

20%-Gewichtung

1.317

375

Sonstige fremde Wertpapiere

6.794

2.699

Immobilienfinanzierung

7.366

1.956

Wohnimmobilien

4.672

1.487

davon Deutschland

4.640

1.469

davon Realkredit

4363

1.401

freie Darlehensteile

277

68

davon international

32

18

davon Realkredit

20

11

freie Darlehensteile

12

Gewerbeimmobilien

2.694

469

davon Deutschland

1.411

244

davon Realkredit

1.075

191

freie Darlehensteile

336

53

davon international

1,283

225

davon Realkredit

872

116

freie Darlehensteile

411

109

'inkl. € 17 Mio. verbiirgter Darlehen




Lagepericnt_HAypolnekengescnail

Investitionsbereitschaft von Privatkunden entgegen-
wirkten.

Immobilienfinanzierungen in den ostdeutschen
Bundesldandern haben wir in einem Umfang von

€ 158,5 Mio. (€ 198,0 Mio.) bewilligt, 98,5 % davon
fiir wohnwirtschaftliche Beleihungen. Der Anteil
an den gesamten inldndischen Neuzusagen lag bei
9,2 % (16,3 %). Diese Zurlickhaltung entspricht
unseter Uberzeugung, dass das Risiko bei Finan-
zierungen in den ostdeutschen Bundesldandern nicht
addquat bezahlt wird.

Freie Darlehensteile. Der Anteil der freien Darlehens-
teile — d. h. der Hypothekenkredite, die drei Fiinftel
des Belethungswertes iibersteigen und deshalb nicht
als Deckung flir unsere Hypothekenpfandbriefe
genutzt werden diirfen — lag 2004 durchschnittlich
bei 14,7 %. Dieser Anteil schwankte im Berichtsjahr
zwischen 15,8 % Ende Mérz und 13,8 % Ende
November, Zum Bilanzstichtag lag er bei 14,1 %.

Damit blieb er deutlich unter der gesetzlich zuldssigen

Grenze von 20 %.

Umsetzung der MaK. Die Essen Hyp hat die notwen-
digen organisatorischen Anpassungen an die Mindest-
anforderungen an das Kreditgeschift der Kreditinstitute
(MaK) weitestgehend umgesetzt. Eine vollstdndige
Etablierung der MaK-Anforderungen zur Identifizie-
rung und Steuerung von Risiken wird im Zuge der
Ende des Berichtsjahres eingefiihrten, vollstdndigen
Implementierung von Verfahren zur adjustierten
Risikoklassifizierung gem. Basel I abgeschlossen
sein. Die so konzipierten Ratingsysteme werden nun
sukzessive auf unsere Kreditbestinde sowie auf unser
Neugeschift angewendet.

Die Umsetzung dieser Standards erfolgte in enger
Abstimmung mit der Commerzbank AG. So auch das
konzernweite ,,MaK-Self-Assessment®, an dem die
Essen Hyp teilnahm. Ziel dieses Assessments war die
Uberpriifung der Qualitit der Umsetzung der Richt-
linien anhand von 400 spezifischen Fragestellungen.

Auslastung der freien Mittel gem. § 5 Abs. 1 Nr. 2 HBG in %

20 gesetzliche Obergrenze
14,1
15 —
10 i
5
o .
2000 2001 2002 2003 2004
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schéft trug der Mietwohnungsbau mit € 110,3 Mio.
(€ 139,0 Mio.) zu 7,5 % bei.

Das erfreuliche Ergebnis im inlédndischen Hypo-
thekengeschéft war wesentlich durch den Ankauf
eines Kreditportfolios mit einem Volumen von

rd. € 0,9 Mrd. beeinflusst. In unseren Planungen
hatten wir diese Option im Sinne der Flexibilitét
unseres Neugeschifts stets offen gehalten. Aus-
schlaggebend war die erstklassige Struktur des
Portfolios: Es beinhaltete ausschlief3lich erststellige
Darlehen bis 60 % des Beleihungswertes, die im
Retailgeschift an so genannte ,,Einmalbauherren®
ausgereicht wurden. Die finanzierten Objekte
liegen zu rund rd. 90 % in den alten Bundes-
landern.

Hypothekendariehensbestand 2004

Gliederung nach Immobilienarten in %

Mietwohnungsbau

127

Biroflachen

23,4

Produktionsstatten

1,0

Handels- und
Einzelhandelsstatten

5.4

Hotels und Gaststatten

2,2

Lagerhallen und
Ausstellungsgebdude

13

Sonstige

3,3

Eigengenutzte Wohnobjekte

50,7

Uber die Commerzbank AG erreichten uns neu zuge-
sagte Darlehen in Héhe von € 0,5 Mrd. (€ 1,0 Mrd.).
Im bewihrten Verfahren kann die Commerzbank AG
in unserem Namen und fiir unsere Rechnung Kredite
mittels exakt vorbestimmter Beurteilungs- und
Entscheidungskriterien gewéhren. Die Verwaltung
dieser Darlehen iibernimmt eine externe Service-
gesellschaft. Auf diese Weise kénnen wir unser
Retailgeschift effizient und kostenschonend bear-
beiten. Um das Retailgeschift zu unterstiitzen, haben
wir im Mérz und Oktober in Kooperation mit der
Commerzbank AG Sonderkontingente fiir eigen-
genutzte Eigentumswohnungen und Einfamilien-
héuser aufgelegt, die mit attraktiven Konditionen
der durch den wirtschaftlichen Rahmen geddmpften

Gliederung nach Regicnen in %

Wohnimmobilien Ost (D)

74
Gewerbeimmobilien Ausland

PN _ 125

Gewerbeimmobilien West (D)

171

Gewerbeimmobilien Ost (D)

A

2,0

Wohnimmobilien Ausland

04

Wohnimmobilien West (D)

55,6

Gesamtvolumen: rd. € 7.4 Mrd.
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Hypothekenneugeschaft 2004, Ausland
Gliederung nach Immobilienarten in %

Mietwohnungsbau

73

Hotels und Gaststatten

121

Handels- und
Einzelhandelsstétten

19,4

Biroflachen

61,2

Gesamtvolumen:
€ 242 6 Mio.

Hypothekenneugeschaft 2004, inland

Gliederung nach immobilienarten in %

Mietwohnungsbau

6,4

Buroflachen

8,6

Produktionsstétten

Q1

Handels- und
Einzelhandelsstétien

17

Hotels und Gaststatten

2,5

Sonstige

14

Eigengenutzte Wohnobjekte

79,3

Immobilienfinanzierungen Deutschland

Planung durch Portfolioankauf tibertroffen — Segment
Gewerbeimmobilien stabil. Der deutsche Immobilien-
markt war im Berichtsjahr das wichtigste Standbein
der Essen Hyp im Geschift mit Immobilienfinan-
zierungen. Fiir gewerblich genutzte Immobilien
sagten wir Darlelien im Volumen von € 243,9 Mio.
(€ 248,1 Mio.) zu. Diese verteilten sich im Wesent-
lichen auf Biiro- und Verwaltungsgebdude, Hotels
sowie Einzelhandelsimmobilien.

Finanzierungen von Ein- oder Zweifamilienh&usern,
Eigentumswohnungen sowie Mehrfamilienhdusern

haben wir 2004 auf rd. € 1,5 Mrd. (€ 1,0 Mrd.)
gesteigert. Zum wohnwirtschaftlichen Inlandsge-

Gliederung nach Regionen in %

Wohnimmobilien Ost (D)

9.1

Gewerbeimmobilien West (D)

14,1

Gewerbeimmobilien Cst (D)

01

Wohnimmobilien West (D)

76,7

Gesamtvolumen: rd. € 1,7 Mrd.
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Zustand des Objektes. Zukiinftige Zinsentwicklungen
runden die Risikoeinschitzung ab.

Im Berichtsjahr haben wir Darlehensantrige auf-
grund von Abweichungen von unseren Bewertungs-
kriterien in einem Gesamtvolumen von € 3,2 Mrd.
(€ 1,7 Mrd.) negativ votiert.

Die Zinsanpassungsquote im Bestandsgeschift lag
im Berichtsjahr mit 59,8 % (78,6 %) deutlich unter
dem Niveau der zuriickliegenden Jahre. AuBerplan-
miBige Riickzahlungen von sieben Objektfinanzie-
rungen mit einem Volumen von rund € 229 Mio.
haben die Quote entsprechend belastet.

Immobilienfinanzierungen Ausland
Auslandsgeschift deutlich unter Vorjahresniveau. Nach
den auflergewdhnlich hohen Abschliissen im Jahr
2003 (€ 1,3 Mrd.) erreichten die Neuzusagen im aus-
ldndischen Hypothekengeschift im Berichtsjahr ein
Volumen von € 242,6 Mio.

Der Schwerpunkt lag nach wie vor auf gewerblich
genutzten Objekten: Das Neugeschift in Grofibritan-
nien belief sich auf € 76,6 Mio. (€ 477,6 Mio.), in

Hypothekenneugeschift 2004, Ausland
Gliederung nach Landern in %

Niederlande 8,4
Biroflachen 100,0
Kanada 18,6
Buroflachen 100,0
Frankreich 13,8

Handels- und
Einzelhandelsstatten 144

Hotels und Gaststitten 85,6

den USA auf € 49,6 Mio. (€ 217,7 Mio.), in Frank-
reich auf € 33,4 Mio. (€ 145,3 Mio.) und in den
Niederlanden auf € 20,3 Mio. (€ 89,9 Mio.). Nur in
Kanada konnten wir die Neuzusagen auf € 45,1 Mio.
(€ 35,1 Mio.) steigern. Finanzierungen flir wohn-
wirtschaftlich genutzte Objekte haben wir 2004 mit
einem Volumen von € 17,6 Mio. (€ 34,3 Mio.) zuge-
sagt. Diese liegen ausschlieflich in den USA. Damit
waren wir im Berichtsjahr — wenn auch mit deutlich
geringerem Gesamtvolumen — in allen unseren an-
gestammten Immobilienmaérkten aktiv.

Reprasentanz in New York eréffnet. Die fortschreitende
Internationalisierung unseres Immobilienkredit-
geschéfts fand ihre logische Fortsetzung in der Griin-
dung einer Repréasentanz in New York. Als Briicken-
kopf zur Bankzentrale in Essen stellt die Représen-
tanz den jederzeitigen persénlichen Kontakt zu unseren
Kunden sowie unseren Konsortial- und Kooperations-
partnern sicher. Alle Kreditentscheidungen und die
Verantwortung flir die Bearbeitung der Kredite ver-
bleiben in unserer Zentrale in Essen.

USA 276

Bliroflachen 72,6
Hotels und Gaststétten 1,2
Mietwohnungsbau 26,2

GroBbritannien 31,6

Buroflachen 44,8

Handels- und
Einzelhandelsstitten 55,2

Gesamtvolumen:
€ 2426 Mio.
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Gesamtes Hypothekenneugeschéft 2004

Giiederung nach Immobilienarten in %

Mietwohnungsbau

6,5

Biroflachen

15,1

Produktionsstatten

0,1

Handels- und
Einzelhandelsstatten

39

Hotels und Gaststatten

37

Sonstige

1,2

Eigengenutzte Wohnobjekte

69,5

Giiederung nach Regionen in %

Wohnimmobilien Ost (D}

8,0

Gewerbeimmobilien Ausland

11,5

Gewerbeimmobilien West (D)

12,4

Gewerbeimmabilien Ost (D)

0,1

Wohnimmobilien Ausland

0.9

Wohnimmobilien West (D)

871

Gesamtvolumen: rd. € 2,0 Mrd,

Strenge Risikopolitik. Auf Basis unserer strengen
Risikopolitik unterziechen wir jeden Darlehensantrag
einem aufwindigen Analyse- und Risikobewertungs-
verfahren. Mafigeblich sind die in unseren Guidelines
fiir das in- und ausldndische Hypothekengeschift
festgelegten Kriterien und definierten Cashflow-
Szenarien mit entsprechenden Stress-Tests.

Im Bereich der gewerblichen Finanzierungen widmen
wir uns iiberwiegend der Finanzierung von Biiro-
immobilien, die wir aufgrund der Drittverwendbarkeit
fiir fast alle Branchen als das Segment mit dem
geringsten Risikopotenzial definieren. Sie machten
63,1 % des Neugeschifts aus. 16,2 % unserer Neu-
zusagen entfielen auf Einzelhandelsimmobilien wie
Nahversorgungs- oder Einkaufszentren, 15,4 % auf
Objektfinanzierungen im Hotel- und Gaststétten-

gewerbe, wobel wir uns auf die Finanzierung gréferer
Hotelanlagen internationaler Gruppen mit einwand-
freiem Standing beschridnken. Der verbleibende
Anteil verteilte sich auf Gebdude fiir das produzie-
rende Gewerbe, Logistikzentren und andere Gewerbe-
immobilien.

Entscheidend fiir die Vergabe eines gewerblichen
Hypothekarkredits sind die langfristige Stabilitét des
Mietniveaus bzw. dessen Steigerung, die Bonitit und
Professionalitdt der Investoren, die langfristig abgesi-
cherte Zahlungsfihigkeit der Mieter sowie die (Rest-)
Laufzeit der Mietvertrige. Unsere Analysen schlagen
den Bogen von mikro- und makrodkonomischen
Entwicklungen der jeweiligen Branche sowie der
Gesamtwirtschaft tiber die regionalen Chancen flir
eine Drittverwendung bis hin zum Standort und
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Rekordjahr. 38 % dieses Betrages brachten deutsche
[nvestoren auf. Im internationalen Vergleich iiber-
zeugt Paris mit einer groBeren Branchendiversifizie-
rung als etwa London sowie mit weiterhin attraktiven
Renditen, die im Central Business District (CBD) bei
gut 6,0 % liegen. Die Beruhigung des Vermietungs-
markts hat zu einem fast vollstindigen Stillstand der
spekulativen Investitionen gefiihrt. Wihrend Renditen
fiir Top-Produkte sinken, konnten Renditen fiir B~
Produkte ihre leicht steigende Tendenz fortsetzen.
Dies spiegelt sich in der Attraktivitidt der 2. Peripherie
und der Logistik-Branche wider. Der Pariser Vermie-
tungsmarkt stagnierte 2004 auf hohem Niveau: So
betrug die durchschnittliche Leerstandsquote der
,1le de France™ 6.4 %, zugleich belebte sich der
Flachenabsatz gegentiber 2003 leicht. Die Mieten
sanken im Durchschnitt um 5 %.

Leichte Entspannung auf dem Londoner Immobilienmarkt.
Nachdem in der zweiten Jahreshilfte 2004 die Talsohle
bei den Mieten erreicht wurde, hat nun eine Konsoli-
dierungsphase begonnen. Dies trifft auch auf die
Leerstidnde zu, die langsam, aber stetig abnehmen.
Insbesondere Banken und Anwaltskanzleien haben

in der zweiten Jahreshélfte wieder Flachen belegt.
Der Appetit der Investoren war im Berichtsjahr nach
wie vor ungebrochen. Die Investitionsnachfrage ging
dabei in erster Linie von institutionellen Gesellschaften
wie zum Beispiel Pensionsfonds aus. Aufgrund der
hohen Investitionsnachfrage sanken die Renditen auf
ein Rekordtief. Hier kamen mehrere Faktoren zusam-
men: das niedrige Zinsniveau, der Mangel an guten
Objekten sowie die von den Banken und Pensions-
kassen zur Verfligung gestellte hohe Liquiditit,

Aufwiartstrend im Immobilienmarkt in Nordamerika. Ein
allgemein optimistischeres Umfeld fiir den US-Biiro-
markt fUhrte zu verstirkten Vermietungsaktivititen —
sowohl in den Innenstédten als auch in den Vororten
— sowie zu einer im Vergleich zum Vorjahr guten
Steigerung der Gesamtflichenanmietung. Trotz

unterschiedlicher Ergebnisse in den Hauptmarkten
New York, Los Angeles, Boston, Chicago, San Fran-
cisco, Washington D.C. und Toronto hat sich in allen
Stidten die Vermistungssituation verbessert. Die
Leerstandsquote lag im 3. Quartal 2004 in den Central
Business Districts (CBD) bei 14,5 % und ist im Ver-
gleich zum Vorjahr um 1 % gesunken. In den Auflen-
bezirken hat sich der Leerstand von 21,2 % im Jahr
2003 auf 17,4 % im Jahr 2004 verringert. Die nie-
drigste Leerstandsquote weist mit 6,4 % Washington
D.C. auf. Der Biiromarkt in Midtown Manhattan hat
mit einem Leerstand von 9,3 % fur Class-A-Biiro-
flachen im Jahr 2004 die 10%-Grenze unterschritten.
Auch die kanadischen Markte profitierten von
geringeren Leerstandsquoten, einer moderat verbes-
serten Absorption und von einem leichten Anstieg
der Mieten.

Hypothekenbestand moderat gewachsen
Neugeschift erreicht € 2,0 Mrd. Mit einem Gesamtbe-
stand an Immobilienfinanzierungen von rd. € 7,4 Mrd.
(€ 5,9 Mrd.) schloss die Essen Hyp das Jahr 2004

ab. Das Neugeschift belief sich auf rd. € 2,0 Mrd.

(€ 2,5 Mrd.), ein Riickgang um 20 %. Dieses Volumen
verteilt sich auf mehr als 15.000 Beleihungen, die
wir in unser Portfolio aufgenommen haben.

Von den 2004 neu herausgelegten Darlehensmitteln
entfielen 75,3 % (68,8 %) auf Bestandsimmobilien,
24,7 % (31,2 %) dienten der Neubaufinanzierung.
Im Bereich der Finanzierung von gewerblich genutzten
Immobilien entfielen 87,3 % auf Bestandsobjekte.
Im Berichtsjahr hatten wohnwirtschaftliche Beleihun-
gen mit 76,0 % (39,7 %) eine stirkere Gewichtung
als im Vorjahr.

Der Anteil der in Deutschland neu zugesagten Kredite
liberstieg mit 87,6 % (48,2 %) deutlich das Vorjahres-
niveau, nur 12,4 % der Darlehen wurden im Ausland
vergeben. Dieses Verhiltnis wirkte sich entsprechend
auf die geografische Diversifikation unseres Hypo-
thekenportfolios aus: Der Anteil ausléndischer Finan-
zierungen sank auf 17,9 % (20,1 %).
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Hypothekengeschaft:
Neugeschéft unter Plan

Mit einem Volumen von € 2,0 Mrd. blieb das Hypo-
thekenneugeschift um € 0,5 Mrd. hinter unserer
Planung zuriick. Ausschlaggebender Faktor hierfiir
war, dass wir in unseren ausliandischen Kernmérkten
Benelux, Frankreich, Grof3britannien, Kanada und
USA im Bereich der Finanzierung von Gewerbe-
objekten mit einem Neugeschéft von lediglich

€ 0,2 Mrd. Zuriickhaltung haben walten lassen.

Entwicklung bedeutender Immobilienmérkte

im Jahr 2004

Auf allen fiir unser Geschéft relevanten auslandischen
Immobilienmirkten war das Durchschreiten der Tal-
sohle zu beobachten. Die Mietpreise fielen nur noch
moderat, der Zuwachs an Leerstinden konnte durch
steigende Nachfrage und eine Reduzierung der neu
auf den Markt kommenden Fliachen abgefangen
werden. Derzeit befinden sich die fiir die Essen Hyp
wichtigsten Mérkte Europas und Nordamerikas in
einer Phase der Konsolidierung.

Talsohle auf dem deutschen Immobilienmarkt erreicht.
Deutlichstes Kennzeichen fiir die nach wie vor ange-
spannte Lage des deutschen Immobilienmarktes ist
der neuerliche Riickgang der Mietpreise: Die Spitzen-
mieten fiir Biiroimmobilien sanken an den Top-Five-
Standorten Berlin, Diisseldorf, Frankfurt, Hamburg
und Miinchen um 3 bis 7 %. Wihrend die Mieten
damit 2004 einen neuen Tiefstand erreichten, kletterten
die Leerstinde auf einen neuen Hochststand. Dieses
Flacheniiberangebot liel} keine bessere Entwicklung
der Mieten zu.

Mit einer Leerstandsquote von 14,9 % fiihrt Frankfurt
die Negativ-Statistik an. Die Spitzenmieten sanken dort
im Berichtsjahr noch einmal um 4,2 %. Inzwischen
scheint in der Mainmetropole die Talsohle erreicht zu

sein, jedoch sind Flichenengpisse auf absehbare Zeit
nicht zu erwarten. Mit einer Leerstandsquote von
12,5 % folgen Diisseldorf und Miinchen mit 8,6 %.
Auch dort gibt es erste Anzeichen, dass die Talsohle
erreicht bzw. liberwunden wurde. Geringere Angebots-
erweiterungen in den néchsten Jahren in Kombination
mit einer mittelfristig steigenden Nachfrage durch den
Dienstleistungssektor werden die Leerstandsquote in
Diisseldorf allméhlich verbessern. Die Spitzenmicten
gaben dort 2004 um durchschnittlich 4,5 % nach, in
Miinchen verringerten sie sich noch einmal um 6,7 %.
Ahnliches ist aus Berlin zu vermelden: Bei den Miet-
preisen mussten Abstriche von 6,8 % hingenommen
werden, die Leerstinde erreichten eine Quote von

8,9 %. Im Jahresverlauf 2004 wurden dort eine Nach-
fragebelebung sowie eine Abschwichung der Miet-
und Preisriickgédnge erkennbar. Der Bliromarkt in
Hamburg présentiert sich trotz einer Leerstandsquote
von 8,1 % und eines Riickgangs der Spitzenmieten
um 2,5 % inzwischen recht stabil,

Das schwache wirtschaftliche Umfeld wirkte sich
ebenfalls auf den Markt der Einzelhandelsimmobilien
aus. Die Nachfrage konzentriert sich auf 1-a-Citylagen.
Wihrend in Berlin internationale Luxusketten und
Groffilialisten den Preis stabilisierten und die Mieten
in diesen Lagen leicht anzogen, kamen andere Stidte
wie Diisseldorf und Miinchen ins Stocken. Durch die
Konkurrenz der Einkaufsparks im Umland hélt der
Negativtrend in Hamburg sogar noch an.

Im Bereich der Wohnimmobilien war die Bautitig-
keit 2004 weiterhin riickldufig. Auch die Mietpreise
gaben nochmals nach. Lediglich die Nachfrage nach
Single- und Zweipersonenwohnungen stabilisierte
das Wohnfldchenangebot und die Preise. Eine unsichere
wirtschaftliche Lage sowie Steuer- und Mietgesetzes-
dnderungen mindern zusétzlich die Attraktivitat von
Wohnimmobilien.

Frankreichs Immobilienmarkt in Europa fiihrend. Paris
behauptete sich im Berichtsjahr gegeniiber den anderen
europdischen Mérkten. Mit einem Investitionsvolumen
von deutlich liber € 9 Mrd. wurde 2004 ein neues
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~ Auf den wightigsten | lienimarkten etabliert

Seit der Jahrtausendwende haben wir kontinuietlichiunser internationales
Hypothekengeschaft gestérkt. Relevant sind fur u
langfristig gute Perspektiven und iiberschaubare Risiken bieten. Markte,
wie wir sie in Deutschland, den Benelux-Landern, Frankreich, Kanada, den -
USA und GroBbritannien vorfinden. Durch intensive Vorarbeit, den Aufbau
von Know-how und Kooperationen mit Spezialisten in diesen Markten W‘aben
wir dort als zuverlassiger Partner einen festen Platz eingenommen.

|
|
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ment fortgesetzt. Dabei verfolgen wir zwei Ziele:
Einerseits streben wir die schonende Laufzeitver-
l&ngerung ausgewihlter Bestinde an, andererseits
nehmen wir kontinuierlich eine Bestandsoptimierung
innerhalb gleicher Laufzeiten und Solvaklassen vor,
die zur Erhéhung der Spreads und somit des Markt-
werts fihren. Unter Berlicksichtigung von Relative-
Value-Analysen wurden Schuldscheine und Wert-
papiere gegen besser rentierliche getauscht. Fiir diese
MaBnahmen wurden keine neuen Refinanzierungs-
mitte] bendtigt.

Staatskredit nach Schuldnern Gliederung des offentlichen Deckungsstocks in %
jeweils zum Jahresende in Mrd. €, Stand: 31.12.2004 Stand: 31.12.2004

Sonstige Auslandskredite

1,6

EU-Auslandskredite -

12,0

Stédte, kommunale Zweck-
verbinde, Organisationen
ohne Erwerbszweck und
kommunalverbtirgte Darlehen

8,5

Offentlich-rechtliche
Kreditinstitute und Sparkassen

10 — 29,5
Gesamtvolumen:
Bundesrepublik Deutschland, Sonder- € 52,7 Mrd.
! vermdgen des Bundes und die deutschen

2000 2001 2002 2003 2004 Bundeslander, Kreditinstitute der sffent-
lichen Hand mit Sonderaufgaben (Solva 0}

48,4
Inléndische 6ffentliche Schuldner

[ Inlandische éffentlich-rechtliche Schuldner

B Auslandische sffentliche und 6ffentlich-rechtliche Schuldner
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Aktivgeschaft

Mit einem nahezu gleich bleibenden Volumen an neu
gewihrten Darlehen beendete die Essen Hyp das Staats-
kreditgeschdft im Jahr 2004. Neu zugesagt wurden
Kredite im Umfang von € 15,1 Mrd. (€ 15,2 Mrd.),
0,6 % weniger als im Vorjahr. Darunter waren

€ 12,7 Mrd. (€ 12,9 Mrd.) an Darlehen und Wert-
papieren, die wir in die Deckung unserer &ffentlichen
Pfandbriefe aufnehmen konnten.

Die inléndischen offentlichen Haushalte zeichneten
sich im Berichtsjahr erneut durch einen anhaltend
hohen Kreditbedarf aus, entsprechend stiegen die
Neuausleihungen an diese Adressen im Berichtsjahr
mit € 4,8 Mrd. (€ 4,2 Mrd.) um 14,3 %. An sonstige
Offentlich-rechtliche Adressen haben wir Kredite
mit einem Volumen von € 4,5 Mrd. (€ 6,3 Mrd.)
ausgereicht.

Da aufgrund des so genannten Briisseler Kompro-
misses das mittel- bis langfristige Deckungsgeschift
mit inldndischen 6ffentlich-rechtlichen Kreditinstituten
auslaufen wird, haben wir in den letzten Jahren das
auslédndische Staatskreditgeschaft kontinuierlich
gestarkt. Unser zentrales Ziel dabei ist, die ohnehin
geringen Risiken in unserem gesamten Staatskredit-
portfolio noch breiter zu streuen. Dass dieser Weg
von Erfolg gekennzeichnet ist, zeigt die gute Risiko-
struktur, die sich in unserem &ffentlichen Deckungs-
stock in Ausleihungen an Adressen innerhalb der
Europidischen Union sowie in Nordamerika spiegelt.
Um die ausldndischen Mérkte verstarkt als Asset-
quelle fiir uns nutzen zu kénnen, haben wir im
Berichtsjahr ein ,,International Asset Management
Desk™ in unserem Treasury aufgebaut.

Das Deckungsgeschift mit ausldndischen Adressen
ist derzeit streng limitiert: GeméB § 5 Abs. 1 HBG
diirfen maximal 10 % des Deckungsbestands aus aus-
landischen Aktiva solcher Linder bestehen, in denen
das Befriedigungsvorrecht der Pfandbriefglaubiger

im Falle der Insolvenz einer deutschen Hypotheken-
bank nicht sichergestellt ist. Hierzu gibt es einige
wenige Ausnahmen, wie zum Beispiel die Lander
Frankreich, Luxemburg, Irland und Spanien, in denen
es ein entsprechendes Insolvenzvorrecht gibt. Mit
Inkrafttreten des Pfandbriefgesetzes ist zu erwarten,
dass dieses Hemmunis fiir alle EU-Mitgliedstaaten
entfallen wird. Dies wird uns die Moglichkeit erffnen,
das auslandische Deckungsgeschift zu forcieren.

Dieser Strategie folgend haben wir unser Neugeschift
im Bereich der deckungsfihigen Darlehen und Wert-
papiere an auslédndische Schuldner auf € 3,4 Mrd.

(€ 2,4 Mrd.) ausgeweitet. Diese Darlehen haben wir
vor allem in den EU-Léindern Italien, Griechenland,
Spanien, Ungarn und Tschechische Republik aus-
gereicht.

Nicht deckungsfiahige Wertpapiere von inldndischen
Schuldnern haben wir im Umfang von insgesamt

€ 0,3 Mrd. (€ 0,8 Mrd.) neu in die Biicher genommen.
Kredite an auslindische Schuldner, die nicht fiir die
Deckung unserer 6ffentlichen Pfandbriefe geeignet
sind, haben wir im Berichtsjahr in einem Gesamt-
volumen von € 2,1 Mrd. (€ 1,5 Mrd.) vergeben.

€ 1,4 Mrd. (€ 1,3 Mrd.) aus diesem Segment entfallen
auf Kreditnehmer innerhalb der EU. Insbesondere
sind hier Italien, Grof3britannien, Frankreich, Irland
und Spanien anzufiihren.

Unser Bestandsvolumen an ausldndischen Staats-
krediten sowie ausidndischen Bank- und Unter-
nehmensanleihen betrdgt nunmehr € 15,1 Mrd.

(€ 12,2 Mrd.) oder 24,3 % (20,9 %) unseres gesamten
Kreditbestandes. Die Steigerung gegeniiber dem
Vorjahr um 3,4 %-Punkte belegt die kontinuierliche
geografische Diversifikation unseres Kreditportfolios.
Neben der Landerdiversifizierung haben wir im
Geschiftsjahr 2004 unverdndert unser Spreadmanage-




Lagebericht_Staatskreditgeschéft

23

Rentenmarktentwicklung von Staatsanleihen 2004, Vereinigte Staaten und Deutschland im Vergleich
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Staatskreditgeschaft:
Internationales Standing
weiter verbessert

Kreditportfolio weiter diversifiziert. Aufgrund des Ab-
wirtstrends der Kapitalmarktzinsen seit der Jahres-
mitte 2004 und des besonders im letzten Quartal ein-
setzenden Riickgangs der Renditen in Deutschland
haben wir das Geschift im Bereich des Staatskredits
nur moderat ausgeweitet. Im Zentrum unserer Aktivi-
titen stand, die geografische Diversifikation unseres
Kreditportfolios voranzutreiben.

Entwicklung der internationalen Kapitaimarkte

im Jahr 2004

Renditen langlaufender Schuldverschreibungen sinken.
Freundlich prisentierten sich die Rentenmaérkte im
ersten Quartal 2004 auf beiden Seiten des Atlantiks.
Grund war, dass die Entwicklung des US-Arbeits-
marktes hinter den Erwartungen der Marktteilnehmer
zuriickblieb und somit die Zweifel an der Nachhaltig-
keit der konjunkturellen Erholung verstérkte. Hierzu-
lande entfachte die Meldung, dass der ifo Geschifts-
klimaindex im Februar das erste Mal seit zehn Monaten
riickldufig war, Konjunktursorgen.

Dieses Bild dnderte sich im zweiten Quartal: Die
Renditen amerikanischer Papiere schnellten binnen
wenigen Wochen um 100 Basispunkte nach oben, als
sehr positive Konjunkturnachrichten, insbesondere
gute Zahlen des US-Arbeitsmarktes, die Marktteil-
nehmer tberraschten. Im Juni betrugen die Renditen
von zehnjihrigen US-Staatsanleihen in der Spitze
4,87 %. Nachdem die Leitzinsen elf Monate lang
unverdndert geblieben waren, reagierte Ende Juni

schlieBlich auch die Federal Reserve (Fed). Sie er-
hohte erwartungsgemal den Leitzins um 25 Basis-
punkte auf 1,25 %.

Noch im Sommer drehte die Stimmung wieder: Neue
Arbeitsmarktberichte blieben hinter den Erwartungen
zuriick, mehr und mehr schienen die steigenden
Olpreise nicht die Preisstabilitit, dafiir aber nach
Ansicht der Kapitalmarktteilnehmer die Konjunktur
zu gefdhrden. Die dadurch ausgeldste freundliche
Stimmung am US-Rentenmarkt trotzte im weiteren
Jahresverlauf auch der Tatsache, dass die US-Noten-
bank auf jeder ihrer Sitzungen ihren Leitzins um

25 Basispunkte anhob. Zum Jahresultimo lag der
Zielsatz fiir Tagesgeld bei 2,25 %. Im Saldo sanken
die Renditen von zehnjdhrigen US-Staatsanleihen
von 4,25 % Ende 2003 um 3 Basispunkte auf 4,22 %
Ende 2004. Der erwartete Zinsanstieg am langen
Ende der Zinskurve blieb damit aus.

In Euroland fiel der Renditertickgang wesentlich
stirker aus. Zwei Griinde waren dafiir ausschlag-
gebend: Neben der Aufwertung des Euro sorgten
enttduschende Konjunkturnachrichten dafiir, dass
gemeinsam mit uns viele Kapitalmarktteilnehmer
ihre Erwartung einer ersten Leitzinserhdhung durch
die Européische Zentralbank (EZB) immer weiter in
die Zukunft verschoben. SchlieBlich spekulierten
einige Marktteilnehmer sogar auf eine Zinssenkung
der EZB. Unter dem Strich blieb der Leitzins jedoch
tiber das Jahr unverdndert. Diese Situation filihrte
dazu, dass sich die Rentenmarktentwicklung im
Euro-Raum in den letzten Wochen des Jahres von den
Vorgaben aus Ubersee abgekoppelt hatte. So fielen
die Renditen von zehnjihrigen Bundesanleihen im
Saldo von 4,29 % Ende 2003 um 61 Basispunkte auf
3,68 % zum Jahresultimo 2004. Der Renditevorsprung
von zehnjdhrigen Pfandbriefen gegeniiber Bundes-
anleihen mit gleicher Laufzeit schwankte im Berichts-
zeitraum um die Marke von zehn Basispunkten.
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Weltwirtschaft im Aufwind

Wachstum von US-Wirtschaft befliigelt. Mit einem
Wachstum von 5 % zeigte sich die Weltwirtschaft 2004
so stark wie zuletzt vor gut drei Dekaden. Das reale
Bruttoinlandsprodukt in den G3-Wihrungsgebieten —
Vereinigte Staaten, Euro-Raum und Japan — erreichte
mit einer Steigerung von gut 3 % die hdchste Wachs-
tumsrate seit dem Boomjahr 2000. Taktgeber war
erneut die US-Wirtschaft, die um 4,4 % zulegte
(3,0 %). In 2004 wurden laut US-Arbeitsministerium
mehr als 2 Mio. neue Arbeitspldtze geschaffen, was
nach Ansicht einiger Kapitalmarktteilnehmer die
Nachhaltigkeit des Wachstums verdeutlicht. Gleich-
zeitig erhdhte sich die Teuerungsrate auf Konsumen-
tenebene auf 2,7 % (2,3 %). Dazu trug mafBgeblich
der Roholpreis bei, der im Berichtsjahr auf historische
Héchststdnde kletterte.

Uberraschend gestirkt zeigte sich Japan: 2004 belief
sich das wirtschaftliche Wachstum auf 2,6 % nach
1,4 % im Vorjahr. Griinde waren der Anstieg der
Auslandsnachfrage, der Investitionstétigkeit und des
privaten Konsums. Anzeichen fiir ein Uberwinden
der Deflation weckten zusitzliches Vertrauen in den
Aufschwung.

Euroland wichst langsamer — Deutschland wieder unter
dem Durchschnitt. Nach einem optimistisch stimmen-
den Jahresbeginn verlor die Konjunkturerholung in
der zweiten Jahreshilfte wieder an Fahrt. Im Jahres-
durchschnitt konnte so im Euro-Raum ein Wachstum
des Bruttoinlandsproduktes von 2,0 % (0,5 %) erzielt
werden. Aufgrund der steigenden Energiepreise

sowie der Erhdhung von administrativen Preisen und
indirekten Steuern lag die Inflationsrate das fiinfte
Jahr in Folge iiber der Marke von 2 %. Eine nach-
haltige Geféhrdung der Preisstabilitt, etwa durch
iiberhdhte Lohnabschliisse, bestand jedoch nicht.

Mit einem Wachstum von 1,6 % liegt Deutschland
unter dem Durchschnitt des Euro-Raumes. Belastet
wurde die wirtschaftliche Expansion dadurch, dass
die Investitionen in Bauaktivititen das flnfte Jahr

in Folge zuriickgefahren wurden. Gleichzeitig sank
der private Konsum — wichtigste Komponente des
Bruttoinlandsproduktes — um 0,3 %. Fiir das Wachs-
tum ist zu 1,2 %-Punkten der Auenbeitrag verant-
wortlich. Infolge der schwachen Binnenkonjunktur
lag die Defizitquote Deutschlands bei 3,9 % und damit
zum dritten Mal in Folge liber der im Maastricht-Ver-
trag festgelegten Grenze von 3 %. Die Inflationsrate
kletterte auf 1,6 %.
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Abteilungen Public Relations Management, Corporate Commu-
nications und Vorstandsbiro: v. |. n. 1. Claudia Neff-Stobbe,
Ute Gibbels, Dr. Kerstin Biitefihr, Nina Wittkopf und Ursula
Meierkamp

Dialog schafft Vertrauen

Offener Dialog, personliche Gespriache und umfassende Informatio-
nen sind aus unserer Sicht durch nichts zu ersetzen. Gewissenhaft
verfolgen wir eine Politik der Transparenz, mit der wir das Vertrauen
unserer Geschéftspartner und Investoren rechtfertigen. Investoren-
gespréache und internationale Roadshows in vielen Teilen der Welt
gehoren deshalb genauso zur guten Tradition der Essen Hyp wie
unser Dialog mit den Kapitalmarktteilnehmern und die von uns veran-
staltete Kapitalmarktkonferenz. Nicht zuletzt stellen wir im Internet
detaillierte Informationen tiber die Qualitdt unserer Produkte bereit.
Die allgemeinen Standards der Transparenz lbertreffen wir damit

bei Weitem. Unsere Geschiftspartner wissen, dass sie uns vertrauen
kénnen.
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Strategien fur Erfolg

Fachbereiche Gesamtbanksteuerung und Bilanzen und
Steuern: v | n. 1. Manfred Bartling, Vincenzo Profeta,
Norbert Boddenberg, Dr. Frank Brocks und Hui-Chuan
Gumtow

Unsere Effizienz setzt MaBstabe

Flache Hierarchien und kurze Wege - die schlanke Organisation ist
das Ruckgrat der Essen Hyp. Unsere Unternehmensphilosophie wird
getragen von htchsten Anspriichen an Flexibilitat und Effizienz. Das
garantiert uns, dass wir in kiirzester Zeit unsere Aktivitaten auf dem
Kapitalmarkt an das Marktgeschehen anpassen und neue Wege in
unseren Geschéftsfeldern beschreiten k6nnen. Unsere Cost-income
Ratio ist zum Gutesiegel unseres Hauses geworden: Heute z&hlen
wir zu den effizientesten Banken weltweit. Diese Performance verblirgt
unsere ausgezeichnete Rentabilitat. Hypothekenbank in Essen AG -
der Name steht auch im 18. Geschéftsjahr fiir Leistungsstérke, von
der unsere Anleger und Geschéftspartner profitieren.
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Strategien fur Erfolg

Fachbereich Treasury: v. | n. r. Heinrich Strack, Monika Rieks,
Oliver Schwarzer, Michael Leineweber, Glnter Pless und
Heidi Riedel

Mit Qualitdt und Sicherheit Gberzeugen

Sicherheit mit Rentabilitdt zu kombinieren, das ist die Spezialitat
der Essen Hyp. Rund die Halfte der von uns emittierten Volumina
sichern sich inzwischen ausléndische Investoren — Beleg fiir unser
exzellentes Standing an den internationalen Kapitalmarkten.
Zugleich zéhlen wir zu den gréBten privaten Emissionshdusern welt-
weit: Unser jahrliches Refinanzierungspotenzial liegt um die Marke
von € 30 Mrd. Bestétigt wird unsere Kompetenz als Pfandbrief-
emittentin von den groBen Ratingagenturen, die unseren &ffent-
lichen Pfandbriefen mit Triple-A das bestmégliche Rating verleihen.
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Fachbereiche Hypotheken Markt und Marktfolge:
v.l. n. 1. Ingo Albert, Thomas Link, Wolf-Christian Angott
und Ingrun Beckmann

Partner fir erfolgreiche Finanzierungen

Schnelle Kreditentscheidungen sichern den Erfolg von Immobilien-
projekten — in diesem Wissen forcieren wir seit dem Jahrtausend-
wechsel unser internationales Hypothekengeschaft. Als Partner fiir
die Finanzierung erstklassiger Objekte, die strenge Bewertungs-
kriterien erfiilllen miissen, haben wir uns auf den Immobilienmarkten
Nordamerikas und Europas fest etabliert. Mit einem Netz von Re-
prasentanzen in Briissel, Paris, London und New York sind wir direkt
vor Ort vertreten. Das gewihrieistet die umfassende, personliche
Betreuung unserer Kunden und Konsortialpartner. Diese Verbindung
von Schnelligkeit, Zuverldssigkeit und Risikobewusstsein sichert
uns die Anerkennung unserer Geschaftspartner.
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Strategien fur Erfolg

Michael Frohner, Mitglied des Vorstands,
und Marianne Borghotf, Vorstandssekretariat

Von der Idee zum erfolgreichen Global Player

Ob Bund, Land oder Kommunen - das Staatskreditgeschaft der Essen
Hyp reicht in Deutschland hinein in alle Ebenen der Verwaltung. Und

es erreicht in immer starkerem MaBe alle Staaten und ihre Administration
in Europa und Nordamerika. So haben wir seit unserer Griindung ein
regional sehr ausgewogenes Kreditportfolio aufgebaut, fur das wir bis
heute nicht einen einzigen Ausfall zu verzeichnen hatten. Aufgrund
unserer bald zwei Jahrzehnte wihrenden Erfahrung und unseres Know-
hows sind wir heute national und international geschatzter Partner

fur das Staatskreditgeschaft, die tragende S&ule unserer Geschifts-
aktivititen. Aus der Griindungsidee der Essen Hyp ist ein Erfolgsmodell
geworden.




Gremien

Beirat Generalbevollméachtigte

DR. AXEL FRHR. V. RUEDORFFER NORBERT BODDENBERG

Vorsitzender (ab 18. Mdrz 2004), Essen

Mitglied des Zentralen Beirats

der Commerzbank AG, Frankfurt/Main HANS-JURGEN KRONCKE
Haltern

DR. FRIEDEL ABEL
Vorsitzender des Vorstands

der Hochtief Construction AG, Essen

HAROLD HORAUF

Mitglied des Aufsichtsrats

der HSBC Trinkaus & Burkhardt KGaA, Diisseldorf Treuhédnder

DR. HANS-JOACHIM JACOB DIETER EBERLE
Wirtschaftspriifer, Darmstadt Rechtsanwalt, Essen
PROF. EM. DR. PAUL KLEMMER ROLF DAHLMANN
Prisident des Deutschen Verbands fiir Wohnungswesen, Stellvertreter, Essen

Stiddtebau und Raumordnung e. V., Berlin
DR. THOMAS GEER

UWE KRUSCHINSKI Stellvertreter, Essen
Mitglied des Vorstands
der Bankgesellschaft Berlin AG, Berlin DR. JOHANNES WERNER SCHMIDT

Stellvertreter (bis 31. Dezember 2004), Essen
HERMANN MARTH
Vorsitzender des Vorstands
der RAG Immobilien AG, Essen

KLAUS POHL
Geschiiftsfithrer der Treuhandstelle

flir Wohnungsunternehmen in Bayern GmbH, Miinchen

DR. UDO SCHEFFEL
Sprecher des Vorstands
Bayerische Immobilien AG, Miinchen

DR. WOLFGANG SCHUPPLI

Rechtsanwalt, Wiesbaden

DR. ULF R. SIEBEL
Rechtsanwalt, Frankfurt/Main




Gremien

Aufsichtsrat

ANDREAS DE MAIZIERE

Vorsitzender (ab 18. Mdrz 2004);
Mitglied des Vorstands
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Vorwort

Sehr geehrte Geschiftsfreunde, dies ist der Ort, an dem es Dank zu sagen gilt.
Zundchst mochte ich im Namen des Gesamtvorstands Herrn Harald Pohl, seit 1992
in unserem Hause in vielfiltigen Funktionen und seit Mitte 1999 als Mitglied dieses
Vorstands tétig, flir seine grofen Verdienste um die Bank danken. Herr Pohl hat

die Bank auf eigenen Wunsch zum Ende des Jahres 2004 verlassen, um sich neuen
Herausforderungen zu stellen. Hierfiir wiinsche ich ihm im Namen des Vorstands
und der Mitarbeiter alles Gute und weiterhin viel Erfolg. Fiir eine Interimszeit wird
die Bank bis zur Bestellung eines neuen Vorstandsmitglieds durch einen zweikopfigen
Vorstand geleitet.

Zu tiefem Dank bin ich auch Herrn Dr. Axel Frhr. v. Ruedorffer verpflichtet, der am
18. Mirz 2004 mit Erreichen des Pensionsalters Vorsitz und Mitgliedschaft in unserem
Aufsichtsrat sowie in seinen Ausschiissen niedergelegt hat. Herr Dr. v. Ruedorffer

hat die Bank Gber viele Jahre stark gepragt und wesentlichen Anteil an ihrer Erfolgs-
geschichte. Dafiir bedanke ich mich ganz personlich sowie im Namen des Vorstands.

Meine Damen und Herren, ich danke fir Thr Vertrauen und freue mich, wenn ich
weiterhin auf Thre Verbundenheit zur Essen Hyp bauen darf.

UL ] St~ f




Vorwort

Perspektive — zu ambitioniert geplant haben. Wahr ist indes, dass wir im Geschafts-
jahr 2004 ein Kreditvolumen von € 3,2 Mrd. abgelehnt haben, ganz liberwiegend
aus dem Grund, dass unsere hohen Anforderungen an die Ertrag-Risiko-Relation
nicht erfiillt wurden. Das Erreichen einer Planzahl um ihrer selbst willen ist nicht
Teil unserer Strategie und wird es auch nicht werden.

Meine Damen und Herren, das Geschiftsjahr 2004 war fiir die Bank ein sehr ereignis-
reiches Jahr. Wir haben im Rahmen unseres Relationship-Managements erneut grofie
Anstrengungen unternommen, unseren Investorerkreis auf eine sehr breite inter-
nationale Basis zu stellen. Dazu haben wir unsere Roadshow in Kooperation mit
Bundeskanzler a. D. Dr. Helmut Kohl fortgesetzt. Daneben haben wir Investoren-
gespriache im Mittleren Osten, in [ndien sowie in vielen Lindern Europas gefiihrt.
Der Erfolg dieser Aktivitdten zeigt sich in den Zahlen: In den zuriickliegenden

finf Jahren haben wir Jumbo- und Global-Pfandbriefe mit einem Volumen von

rd. € 47 Mrd. in 40 Léndern abgesetzt. Zudem haben sich gerade im Berichtsjahr
unsere Refinanzierungskosten sehr erfreulich entwickelt.

Alles in allem blicke ich auf ein fiir die Bank gutes Geschiftsjahr 2004 zuriick. Der
Erfolg gibt mir grole Zuversicht flir die kommenden Jahre, besonders auch im Hin-
blick auf zu erwartende tief greifende Verinderungen mit Inkrafttreten des Pfand-
briefgesetzes Mitte 2005. Ich sehe die Essen Hyp fiir diese Herausforderungen gut
gewappnet. Und den Vorsprung, den wir in unseren Kerngeschdaftsfeldern erarbeitet
haben, werden wir zu verteidigen wissen. Im Ubrigen begriifie ich es ausdriicklich,
dass die Gemeinde der Pfandbriefemittenten wachsen wird. Es gibt kaum einen
besseren Beleg, dass der Pfandbrief als Investment hdchster Qualitit und typisches
Triple-A-Produkt nach wie vor eine grofle Zukurift hat.




Vorwort

dass wir unsere Ertragsplanung — unter Beriicksichtigung einer gegeniiber dem
Vorjahr deutlich erhéhten Kreditrisikovorsorge — in vollem Umfang erfiillen und
das Betriebsergebnis aus dem Vorjahr iibertreffen konnten. Vor dem Hintergrund
der Volatilitdt des Kapitalmarktes, der insgesamt doch schwachen in- und aus-
lindischen Immobilienmérkte und der lahmenden konjunkturellen Entwicklung
in Deutschland und in weiten Teilen Europas war das Erreichen dieses Ziels ein
durchaus hartes Stiick Arbeit.

Das Ergebnis ist flir sich genommen sehr respektabel, jedoch ist es meiner Meinung
nach fast noch wichtiger zu erkennen, dass sich die Bank auch in schwierigen Zeiten
den Herausforderungen stellt und diese mit gutem Erfolg meistert. Dies ist notwen-
digerweise mit einer schlanken Organisation verbunden, aufgrund derer wir sehr
schnell auf Veranderungen reagieren und sich ergebende Chancen fiir uns nutzen
konnen. An dieser Struktur wird — vielleicht auch zu Lasten von auf den ersten Blick
interessant erscheinenden Geschéiftsmoglichkeiten — nicht geriittelt. Zu dieser Aus-
sage stehe ich uneingeschrinkt, wissend, dass der Gesamtvorstand, der Aufsichtsrat
und unsere Aktiondre an einem Strang ziehen.

Das Stichwort ,,Verldsslichkeit™ zwingt mich in die Verantwortung, den Geschéfts-
bericht des Vorjahres noch einmal in die Hand zu nehmen und darauthin zu iiber-
priifen, ob wir die dort fiir das Geschéftsjahr 2004 formulierten Ziele tatsdchlich
erreicht haben. Ganz {iberwiegend kann ich dies bejahen. Unsere Planungen zum
Staatskreditgeschéft, zur Refinanzierung, zu Ertrag und Rentabilitdt haben wir
bestitigt. Insoweit erlaube ich mir, von einer sehr hohen Prognosegiite zu sprechen.
Abstriche muss ich indes im Segment des in- und ausléndischen Immobilienfinan-
zierungsgeschifts machen. Hier haben wir unser geplantes Neugeschiftsvolumen
nicht erreicht. Daraus lieBe sich ableiten, dass wir in diesem Segment — aus heutiger




Vorwort
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Hubert Schulte-Kemper, Vorsitzender des Vorstands

(ks gt G

die Hypothekenbank in Essen AG, iiber deren Geschiftsverlauf ich Thnen als Vor-
sitzender des Vorstands nun zum 18. Mal berichte, bestatigt auch in der Riickschau
auf das Geschéftsjahr 2004, dass sie bei gesundem Wachstum ein nachhaltig ertrags-
starkes Unternchmen ist.

Ich bin mit der in diesem Geschiftsbericht aufzuzeigenden Weiterentwicklung der
Bank mehr als zufrieden: Erneut kann ich mit 14,3 % nach 14,1 % im Vorjahr von
einem herausragenden Wert fiir den Return on Equity nach Steuern berichten. Damit
dirften wir uns wie im Jahr 2003 im Ranking der profitabelsten Banken in der
Spitzengruppe bewegen. Mit Erreichen unserer Zielrentabilitét ist zugleich belegt,
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Auf einen Blick

Bilanzsumme

Ausleihungen

Hypothekendarlehen

Kommunalkredite

fremde Wertpapiere

andere Forderungen

Begebene Schuldverschreibungen

Hypothekenpfandbriefe

offentliche Pfandbriefe

sonstige Schuldverschreibungen/andere Verbindlichkeiten

Neugeschéft

Hypothekendarlehen

Kommunalkredite

fremde Wertpapiere

Eigenkapital

eingezahltes Kapital und Ricklagen

Genussrechte

Nachrangige Verbindlichkeiten

Zins- und Provisionsiiberschuss

Allgemeine VerWaltungsaufwendungen

Personalaufwand

andere Verwaitungsaufwendungen

Abschreibungen auf Sachanlagen

Cost-Income Ratio in %

Betriebsergebnis

Jahresiiberschuss




MR B it

Rickblick auf 10 erfolgreiche Jahre

Angaben in Mio. €, Stand zum Jahresende 1995
Bilanzsumme 17.734
Ausleihungen

Hypothekendarlehen 1.386
Kommunalkredite 13.505
fremde Wertpapiere 2.142
andere Forderungen 174
Begebene Schuldverschreibungen

Hypothekenpfandbriefe 977
offentliche Pfandbriefe 14.160
sonstige Schuldverschreibungen/andere Verbindlichkeiten 2.031
Neugeschift

Hypothekendarlehen 329
Kommunalkredite 8.719
fremde Wertpapiere 1.547
Eigenkapital

eingezahltes Kapital und Riicklagen 260
Genussrechte 54
Nachrangige Verbindlichkeiten 130
Zins- und Provisionsiiberschuss 74,3
Allgemeine Verwaltungsaufwendungen

Personalaufwand 6,2
andere Verwaltungsaufwendungen 3,7
Abschreibungen auf Sachanlagen 3,3
Cost-Income Ratic in % 17,8
Betriebsergebnis 42,0
Jahresiiberschuss 20,5

Anmerkungen: ! Zahlen wurden gedndert. Erlduterung siehe Anhang ? ohne Beriicksichtigung des Sondereffekts aus Teilwertabs




1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004
25.398 35.471 45.598 56.905 58.771 69.553 70.979 74.299 79.461
1.565 1.715 1.827 1.841 2.27M 3.003 4,290 5.822 7.258
21.675 29.389 35.873 39.810 36.097 36.841 35.870 34.764 33.102
1.022 2.689 5918 10.701 16.493 24.349 24.286 25.179' 30.588
461 672 888 1.591 2415 2.703 4.035 5.647 5.047
1.178 1.219 1.087 1.078 1.272 1.305 1.884 2.703 4173
21.438 30.077 38.684 48.379 47.015 54.519 50.738 51477 52.571
2192 3.418 4.872 5.281 89.170 12.182 16.865 18.452' 20.855
427 266 415 574 1.216 1.366 1.627 2517 1.856
10.124 14.238 14.856 16,706 13.714 5.297 4.235 7.148 4.538
1.308 2.907 4518 6.771 12,494 16.632 12,420 8.016 10.541
265 311 377 454 426 554 554 584 654
54 129 187 243 255 279 284 324 319
130 156 189 244 244 298 297 348 358
98,9 125,8 149,9 168,6 161,2 170,9 187,5 213,56 2348
6,9 8,4 8,0 9,3 98 10,6 10,8 12,1 13,7
4,6 5,9 7.1 8,2 8,8 9,5 g4 11,2 11,0
2,2 1,6 1,5 3,2 3,5 34 3,0 2,2 13,0
13,9 12,7 11,0 12,3 13,8 13,8 124 12,0 11,72
55,6 78,4 105,7 120,2 98,5 108,1 112,38 118,6 128,6
26,9 38,7 53,0 64,8 66,7 72,3 78,2 81,2 91,0
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HYPOTHEKENBANK IN ESSEN AG

Current Financial and Economic Topics January 25, 2005
D‘i‘rk Chiench +48 201 8135 442 - dirk.chlench@essenhyp.com ?

o

o

Will structurat reforms push Germany into deflation? g
ST g
In Germany politicians, business leaders or economists who call for wage cuts as a 2,
meaps of overcoming the stubbornly high German unemployment rates, are no longer %
voices in the wilderness. Nowadays such proposals barely raise protests, neither in TV
talk ;sﬁhosz‘nor in pub discussions. They have really become the mainstream view. o
Hans-Werner Sinn, president of the Ifo Institute, one of the largest economic think- ;l:__n
tanks in Germany, is the most prominent preacher of the alleged fundamental need for i
painful structural reforms. This Munich economic professor has, in his bestseller "Ist SE

Deutﬁchlaﬁd noch zu retten?" ("Can Germany be saved?"), listed a set of bitter pills to
overcome the German economic malaise. His proposals are, among others, that hourly

wages shOuld be reduced by 10 to 15 percent (for low-skilled workers even by 30
‘pércfént), that employees should work at least 42 hours a week and that collective wage
settlements should be abolished.

Against the backdrop of the wage restraint in recent years such proposals sounds rather
‘Weird; Given the negative public attitude towards unions plus unions' shrinking

membership, they are no longer in a position to push through adequate wage
sett]érfnent$,

Hypothekénbank in Essen AG Economic Research 1
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Labor Union Members as a Percentage of all German Employees -
% (year-end data) _
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: Chai"t? - Sources: ‘C‘Fe‘rman Confederation of Labor Unions (Deutscher Gewerkschaftsbund), United Services Union

(verdi - Vereinte Dienstleistungsgewerkschafl), Global Insight and own calculations

Hence, real wages and salaries per employee have not risen at all in the last ten years.

Real Wages and Salaries per Employee
% (percent change from the previous year)

0 : iE

1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004{e)

Chart 2- Sources: Deutsche Bundesbank and own calculations and estimates

Hprfhekenbank in Essen AG Economic Reseach 2
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In thethlrd quarter of 2004, unit labor costs in the economy as a whole decreased by
0.4% in quarter-on-quarter terms, marking the fifth decline in a row. This corresponds

toa unit labor cost decrease of 1.3 percent, compared with the same guarter in the

previous year.

However, advocates of more painful reforms respond by saying that excessive wage

contracts in the aftermath of reunification are still a heavy burden for Germany's

iﬁterhatiohal competitiveness. In their view, outright wage cuts are necessary to get the

German economy back on its feet. But three counter-arguments take the wind out of

-the doomsayers' sails.

o “IFi‘rs‘t, Germany already has recouped the cost disadvantage that arose following

- reunification. As can be seen in Chart 3, German unit labor costs have risen less than

in other euro area member states for the period from 1991 to the third quarter of

2004 (th‘i,s‘even includes the period of excessive wage settlements after reunifica-

tion)
Index Total Unit Labor Costs in Selected Euro Area Member States
19912100 (seasonally adjusted quarterly data)
150
145 P
140 /-/

135

130

125

120

100 %

s

95

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005

== Spain ——France — ltaly -=Gem1any]

Chart 3 - Sources: Deutsche Bundesbank, Global Insight, Citigroup and own calculations
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©
g &
Particularly since the launch of the euro in 1999 the German economy has become o
even more competitive. Given that since this point in time the conversion rate of —_
: the German Mark to the euro remained irrevocably fixed, the advantage of c
relatively tame unit labor costs has not been impaired by currency movements. =
i ®
- Hence, the excess in the German trade balance on goods with other euro area o
P . . . iy . @
- member states has almost tripled, increasing from EUR 28 billion in 1998 to an 5
estimated EUR 80 billion in 2004. o
m
Trade Balance on Goods with Other Euro Area Member Staates S
(annual averages) (o]
Billion >
90 =
o
80 o
70 -
e
60 )
©
50 2

40

30

20 pr—
10
o LUER
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004(e)

Charl 4 - Sources: Deutsche Bundesbank and own calculations and estimates

o Seécond, the bold statement that Germany is not internationally competitive is not
in iiné with its overall export development. Germany was able o increase its real
‘exporté, on average, by an annual growth rate of around 5% during the last four
‘yea;s. As a result, in 2003, Germany regained its long-held position as the world
chémpidn in‘exports. According to information received from the Federal
St@fistiéé.l Office, it is most likely that Germany retained its top ranking in 2004.
B@t the scaremongers try to talk down this German success story with the strange
1sté;ftément that Germany has evolved intc a so-called "bazaar economy". By this,

‘ tthe scaremongers mean that Germany does no more than simply import large
: quéntitie‘s of intermediate goods, assembles them and finally places the label
"Made in Germany" on the finished export product. But as can easily be seen in

'Hypdthekenbank in Essen AG Economic Reseach 4
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R o
~Chart 5, real exports have grown faster than real imports in recent years. According 4

to preliminary figures released by the Federal Statistical Office, Germany's real net
exborts,_i.e. real exports minus real imports, have risen to EUR 115.2 billion in 2004 -
~and so have registered their highest level since reunification. =)
| ®
a
@
4
Exports and Imports of Goods and Services o
Billion {seasonally adjusted quarterty data, at 1995 prices) Biltion (]
220 120 —
200 /~ 100 m
/ S
180 N 80 ©
>
I\ PN ®
160 // ~ 60 o
140 40 J—
ﬁ, o
120 20 )
o
. o
100 0 =

80 . - ‘ ‘ * ' ‘ -20
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[mm Net exports ( RSy—Exports ( L S)—Imports ( LS

Chart 5 - Source: Bloomberg

Thus, the increase in real net exports contributed 1.2 percentage points to the real GDP
growth rate of 1.7 percent.

o Finally, it is very doubtful whether a strategy of wage cuts is the right medicine for
an jécoﬁémy whose main problem is ailing domestic demand. This is even more true
for a large economy like Germany's, whose domestic demand is 2.5 times greater
than its export demand. During the period from 2000 to 2004 German real domestic
defnand sank on average by an annual rate of 0.4 percent, whereas real domestic
deinand increased in all other big industrial countries, in some at very healthy rates.

: Even in Japan the former laggard of the world economy, real domestic demand
| expanded in the period under review on average by an estimated annual rate of 1.2
‘ percent.

Hypothekenbank in Essen AG Economic Reseach 5
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Unfortunately there is not even a glimmer of hope that domestic demand in Germany
 will recover in the foreseeable future. In the third quarter of 2004, wages and salaries
. per e‘mployee went down by 0.3% in year-on-year terms.

Wages and Salaries per Employee
(percent change from the same quarter in the previous year)
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Chart 6 - Soitrce: Deutsche Bundesbank

“Given the anecdotal evidence of axed Christmas bonuses in many firms, wage
dévélopmént will most likely have stayed depressed in the final quarter of last year.
Another burden for domestic demand is that the fear of job losses, combined with the

‘ uncertamty about further social subsidy cuts by the federal government, has prompted

: consumers; to hold tight onto their money. For example, some automobile companies
h:avc‘suécessfully pushed through wage freezes by threatening to cutsource production
to low-wage countries. In addition, a huge number of new labor market rules has
récently‘béén adopted. According to one of them, which will become effective in
]February 2006, fired workers younger than 55 years will only receive benefits from the
compulsory unemployment insurance for a maximum of one year. From an

Anglo- Saxony perspective this might seem long, but in Germany the average period of
uherhployment is much longer than there. According to the German Federal
Employmént Agency (Bundesagentur fiir Arbeit), the average period stood at 38.1
weeks in 2004 After the end of the compulsory unemployment insurance payments,
those still ‘unemployed have to tap into their own personal financial reserves before
then bemg entitled to social welfare.

Hypothekenbank in Essen AG Economic Reseach
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Given all these circumstances, the personal savings rate has not dropped in the current
phase of economic weakness, as in the two previous ones.

Personal Savings as a Percentage of Disposable Personal Income
% {West Germany before 1991, seasonally adjusted quarterly data)
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Chart 7 - S'ource: Deutsche Bundesbank

In a‘wsitua‘tion‘ of meager income gains, consumers typically save less in order to
maintain their previous standard of living. Unless it is that consumers fear, like now,
that their current situation could get even worse. Hence, Holger Schmieding, Head of
]Eurbpean‘ Economic Research at the Bank of America, stated: "Even if the effect of the
German stock market slump on the personal savings rate is taken into account,
specﬁlaﬁdn persists that the overall uncertainty about the future labor market situation
cbnﬁbuied significantly to the rise in personal savings."

The other side of the coin regarding all these cost-cutting measures is that corporate
profits have been soaring. In the third quarter of 2004, entrepreneurial and investment
income as a percentage of national income reached the highest level for more than ten

years.
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Entrepreneurial and Investment Income as a Percentage of National Income -
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‘However this profit revival has, at least up to now, not induced firms to invest in
machinery and equipment, as can been seen in Chart 9.

% Entrepreneurial Income and Machinery and Equipment Invesiment
(percent change from the previous year)
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Chart 9 - Soufce: Federal Statistical Office
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In 6rﬁer to forestall any objections by advocates of painful reforms, let me say that
Gémhan companies did not invest abroad either. Financial outflow for foreign direct
‘ iﬁveéﬁnent plunged from EUR 102 billion in 1999 to EUR 2 billion in 2003. In the
period from January 2004 to November 2004, monthly outflow figures for foreign
direct investment came to EUR 5 billion,

: Twoipresumptions may explain the current hesitant mood among the heads of
businesses. Companies might have used their earnings first and foremost to reduce
debts piled up during the new economy era.

Debt of Nonfinancial Corporations as a Percentage of Nominal GDP
% (year-end figures for debts)
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Chart 1 0 - Sources: Deutsche Bundesbank, Bloomberg and own calculations

HoWéver; against the backdrop of ailing German domestic demand business leaders’

| saleslexpectations might anyway be low. The tragedy is that Germany resembles a ship
withdut a“s‘teering wheel. German policymakers are no longer able to stimulate
doméstic demand. Nobody is responsible for macroeconomics: labor unions have mar-
kedly lost bargaining power, the German Bundesbank had to hand over monetary res-
ponsibility'to the European Central Bank and the Federal Government is bound by the
straitjacket of the Stability and Growth Pact.
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o
: g
- The "One size fits all" rule of the European Monetary Union has an absurd result. o
Germany,j the laggard of the eurozone, has to cope with one of the highest real —
“short-term iinterest rates in the eurczone due to its low inflation rate. c
o ‘ >
Iy
a
Three-month interest rates deflated by HICP core inflation w
% {before January 1999 synthetic rates for the eurc ares) —
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Char:i 11 - Sources: Global Insight, Bloomberg, Deutsche Bundesbank, ECB and own calculations

The same also applies to long-term interest rates. Moreover, German fiscal policy
sbught to - even if without great success - fulfill the rules set by the Maastricht criteria
and the Stability and Growth Pact. Aécording to OECD figures, general governiment
total }Qutlays (as a percentage of nominal GDP) decreased from 49.3% in 1993 to
48.9% in 2003. This happened despite the fact that government cutlays for social
béneﬁts and social transfer in kind went north as a result of the increase in uremploy-
meﬁtl.:ln‘ fesponse German politicians had little choice but to radically cut public

investment.
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General Government Qutlays: Gross Fixed Capital Formation
% (as a percentage of nominal GDP)
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Chart 12 - Source: OECD

| Against ‘the backdrop of domestic demand being in the doldrums it will hurt even more
that the appreciation of the eurc has put export demand, Germany's only real pillar, at
risk. ‘

“Giveﬁ these dismal prospects for aggregate demand the danger is of Germany slipping
into deflation, like Japan did a decade ago. It is true that the consumer price index rose
on average by 1.6% in 2004, compared to the previous year. If the effects of the health
care reform and the tobacco tax hikes are excluded, average annual inflation would
have stood somewhere below the 1% mark.
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In line with this low level of underlying inflation is that the December 2004 figure for
the one-year-ahead inflation expectations of German consumers dropped to its lowest

leveliin 17 years.
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Referring to the consensus forecast, German real GDP is expected to grow by
1.2 percent in 2005 and 1.6 percent in 2006. These projected growth rates are
mughly in line with most estimates for potential real GDP growth. So if this
ccmmnés about the output-gap will remain negative, thus putting ongoling down-
ward pressures on inflation. These downward pressures will be boosted by the
ﬂaggéd effects of the euro’s appreciation in 2004, by somewhat retrealing crude
oil pruces and by the removal of trade quotas for textiles and clothing. However,
a mmor upward effect on the consumer price indesx will be triggered by the
p‘hamed tobacco tax hike in September 2005. Taking into account all these fac-
tors jﬂ‘fexpect that the average annual change rate of the consumer price index
will ‘éﬁandlat 1.0 percent this year. Barring any further price shocks, annual infla-
tion irates‘wﬁﬂl approach the zero mark next year, being then fairly close to defia-
tion. Although the European monetary wéﬁchd@gs have to set central bank rates
for the eurozone as a whole, the deflationary tendencies in Germany, its biggest
member ;shﬁe, will definitely put an ECB interest rate cut back on the table. But
given my faith in the sustainability of the U.S. expansion and given the looming
ﬁnﬂaf:mn dangers there, | expect yields of ten-year U.S. Treasury Notes to rise
markedlly above the 5 percent mark in the second half of this year. With this
bearish. outlook for U.S. bonds it is a very tricky business to even malke a fore-
casﬁ for the future direction of the German bond yield devetopment. On the one
hamd the pred)ommance of the U.S. bond market on the development of long-
term Bumd} yields has become ever stronger in the last decade. On the other
hamd] Japamese bond yields managed to decouple from the U.8. market in 1999
and ithetreaffrerr, due to the background of emerging deflation and Japanese
money market rates at close to zero. In addition, yields of U.S. Treasuries and
German Bunds have indeed recently moved in different directions. [f | am forced
to make a forecast for long-term Bund ylelds, | pencil in slightly rising figures,
well knowﬁng that that would cook Germany’s goose. Given my half-hearted
f@u'etj:ast for the long end of the euro curve, investors should Instead bet on
ECB;ratesf‘comﬁng further down.

This report has been prepared solely for information purposes. It is not an offer, recommendation or solici-
tation to buy orsell, nor is it an official confirmation of terms. It is based on information from sources belie-
v ed to be reliable but no representation is made that it is accurate or complete or that returns indicated will
_be achiev ed. Past performance is not an indicator of future returns. All opinions expressed are subj ect to
chang'e without notice. This document or any part of it may only be reproduced or transferred to third par-
_tieswith the permission of the Hypothekenbank in Essen AG.
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Bonds & Notes

Essen Hyp EUR 20,000,000,000 Debt Issuance Program (DIP)

Essen Hyp's €20bn Debt Issuance Program, which was launched on May
28, 1998 and increased to €20bn in July 2002, aims to facilitate Essen
Hyp’s funding on the international capital markets.

The main intention of this Program is to provide structured financing
transactions. However, any underlying risk exposure of a structured deal
must be hedged against. In general, the required swap will be entered
into with the dealer proposing the transaction. As a rule, each swap
counterparty must have a minimum rating of AA- (S&P).

Jumbo Pfandbriefe, Global public-sector Pfandbriefe and similar
benchmarks are launched outside the DIP.

The Program allows international fund-raising in almost any currency by
means of a syndicated or non-syndicated, public or private placement.
Funding proceeds are swapped back into EURIBOR. Pursuant to the
German Mortgage Bank Act, Essen Hyp as a mortgage bank is not allowed
to run any currency risks.

Maturities under this Progam can reach up to 30 years, depending on the
type of transaction. There is no specific maturity target.

Notes, including public-sector Pfandbriefe, may be issued in bearer or
registered form. Depending on the agreement between issuer and dealer,
Notes can be launched as Fixed Rate Notes, Floating Rate Notes, Indexed
Notes, Dual Currency Notes or Zero Coupon Notes. The minimum volume
per drawing is €5m.

Essen Hyp's DIP is listed on the Luxembourg stock exchange. The terms
and conditions of the DIP also provide for a listing of bearer notes
(including public-sector Pfandbriefe) on the Diisseldorf stock exchange, or
any other stock exchange. Registered Notes (including public-sector
Pfandbriefe) are not listed on any stock exchange.

The following ratings have been assigned to the Notes listed under Essen
Hyp’s Debt Issuance Program:

Standard & Poor's Moody's
Public-sector Pfandbriefe AAA Aaa
Senior Unsecured Debt BBB+ A2
Subordinated Debt BBB A3

The Program is governed by German Law.

Our Debt Issuance Program has been arranged by Commerzbank and
Merrill Lynch International. The dealers are ABN AMRO, Barclays Capital,
Calyon, Citigroup, Commerzbank, Deutsche Bank, Goldman Sachs
International, HSBC Trinkaus & Burkhardt, Lehman Brothers, Merrill Lynch
International, Morgan Stanley, UBS Warburg and SG Investment Banking.
The Program allows for reverse inquiry. Bids are welcome.

For further information please contact our Treasury Department or look at
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http://www.essenhyp.com/en/bonds_notes/dip.php

our latest » Information Memorandum.

Glnter Pless Stefan Zander

Senior Vice President Tel.: +49 201 B8135-353

Global Head of Treasury E-mail:

Tel.: +49 201 8135-360 Stefan.Zander@essenhyp.com
E-mail:

Guenter.Pless@essenhyp.com

Fax Treasury: +49 201 8135-399
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Declaration of Compliance with the German Corporate Governance Code pursuant to
Section 161 of the German Stock Corporation Act (4k¢G)

Preliminary remark: The shares of Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft (hereinafter
also referred to as “Essen Hyp* or the “bank*) are not listed on a stock exchange. At present,
the Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft has only two shareholder groups:
Commerzbank Aktiengesellschaft, with a majority stake, and the Schuppli Group holding the
remaining shares. This explains why certain legal requirements and stipulations set out in the
German Corporate Governance Code, which are applicable to German listed companies, are
not relevant to Essen Hyp.

Nevertheless, Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft expressly welcomes and supports
the German Corporate Governance Code and the goals and objectives it pursues. The
Corporate Governance Code of Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft complies with
the recommendations of the German Governance Code Commission, arnounced in the
official section of the electronic Federal Gazette (Bundesanzeiger) on May 21, 2003, except
for those restrictions which relate to the fact that Essen Hyp is not a Geyman listed company
and does not produce consolidated accounts, and except also for the following
recommendations:

Pursuant to Section 2.3.2 the bank shall inform all domestic and foreign shareholders,
shareholders' associations and financial services’ providers, who, in the preceding 12 months,
have requested such notification, of the convening of the General Meeting, and shall provide
them with the convention documents upon request, also using electronic channels. The shares
of Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft are not listed on a stock exchange.
Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft has only two shareholder groups: the
Commerzbank Aktiengesellschaft and the Schuppli Group. All shareholders are known to the
bank. This is why Essen Hyp makes use of the simplifications as regards the invitation to and
convening of General Meetings laid down in the German Stock Corporation Act (4ktG).
Thus, Essen Hyp does not announce its General Meetings externally, e.g. in the Federal
Gazette (Bundesanzeiger), and, contrary to the provisions laid down in Section 2.3.1, the
agenda and the reports and documents required for the General Meeting are not published on
Essen Hyp’s company website.

Given that both shareholders are represented in the Supervisory Board and in the Presiding
Committee as the committee responsible for the employment contracts of the members of the
Board of Managing Directors, the Supervisory Board does not discuss and review the
structure of the Board’s compensation system as laid down in Section 4.2.2.

Contrary to Section 4.2.4 the information and figures on the compensation of the members of
the Board of Managing Directors are not individualized.

Pursuant to Section 5.3.2 the Supervisory Board shall set up an Audit Committee which, in
particular, handles issues of accounting and risk management. Given that the Supervisory
Board of Essen Hyp is composed of not more than 6 members, the Board refrained from
setting up such an Audit Committee. Risk management issues are the responsibility of the
Risk Committee of the Supervisory Board, which also deals with the bank's market, liquidity,
credit, counterparty and operational risks, as well as with any other risks that do not belong to
any of the mentioned risk categories. Issues relating to the annual audit are addressed by the
Supervisory Board itself.




Due to our bank’s shareholder structure we have refrained from specifying an age limit within
the meaning of Section 5.4.1.

Contrary to Section 5.4.5 the information and figures on the compensation of the members of
the Supervisory Board are not individualized.

Given that all shareholders carrying voting rights are directly or indirectly represented in the
Supervisory Board, conflicts of interest are dealt with exclusively within the Supervisory
Board in accordance with Section 5.5.2. Contrary to Section 5.5.3 the General Meeting is not
informed about such conflicts of interest.

Given that no shares of Essen Hyp are in free flow or listed on a stock exchange, and that the
bank does not have any stock option programs or comparable incentives in place, the
provisions laid down in Sections 4.2.3, 6.6 and 7.1.3 of the German Corporate Governance
Code are not relevant to Essen Hyp.

As long as Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft compiles its Annual Accounts in
accordance with the provisions of the German Commercial Code (HGB), it will not pass
information to third parties by means of Annual Reports or Interim Reports compiled in
accordance with the International Accounting Standards (IAS), as stipulated in Section 7.1.1.
Apart from the Annual Accounts and Interim Reports, the two shareholder groups of the
company receive additional information during the Supervisory Board meetings, so that the
above reports are not the only source of information available to them.

Essen, November 24, 2004

The Board of Managing Directors The Supervisory Board
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Corporate Governance Code of Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft, Essen

Preamble
Implementation of the German Corporate Governance Code.

The German Corporate Governance Code Commission (the “Code Commission™) set up by
the German government, presented the German Corporate Governance Code on February 26,
2002. This Code of best practice describes key statutory provisions for the management and
supervision of German listed companies and embodies internationally and nationally
recognized standards for good and responsible governance. It is intended to make the German
system of corporate governance transparent and understandable, and also to promote the trust
of international and national investors, customers, employees and the general public in the
management and supervision of listed companies.

The German Corporate Governance Code contains the following three elements:

e apresentation of applicable law
recommendations of the Code Commission regarding the management and supervision
of companies

e suggestions

This Code of best practice, as amended on November 7, 2002, has been officially published by
the Federal Ministry of Justice, and is complemented by a provision in the German Stock
Corporation Act (4k&#G) pursuant to which the Board of Managing Directors and the
Supervisory Board of listed stock corporations (4ktiengesellschaften) are required to declare
every year whether these recommendations were complied with and which recommendations
were not applied (the “comply-or-explain declaration”).

The shares of Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft (hereinafter also referred to as
“Essen Hyp“ or the “bank®) are not listed on a stock exchange. At present, Hypothekenbank
in Essen Aktiengesellschaft has only two shareholder groups: Commerzbank
Aktiengesellschaft, with a majority stake, and the Schuppli Group holding the remaining
shares. This is why certain legal requirements and stipulations set out in the German
Corporate Governance Code, which are applicable to German listed companies, are not
relevant to Essen Hyp.

Nevertheless, Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft expressly welcomes and supports
the German Corporate Governance Code and the goals and objectives it pursues. The
Corporate Governance Code of Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft (hereinafter
referred to as the “Code™) complies with the requirements set out in the German Corporate
Governance Code, except from those restrictions which relate to the fact that Essen Hyp is not
a German listed company and does not set up consolidated accounts.
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The Code clarifies the rights of shareholders who provide Essen Hyp with the necessary
equity capital and bear the entrepreneurial risk. At the same time, it presents the rules set out
in the Articles of Association and the rules of procedure for the Supervisory Board and the
Board of Managing Directors.

Board system of Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft

A dual board system is prescribed by law for Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft as
a German stock corporation.

The Board of Managing Directors is responsible for managing the company. Its members are
jointly accountable for the management of the company, whereby the individual members are
responsible for the areas assigned to them within the framework of Board resolutions. The
chairman of the Board of Managing Directors co-ordinates the work of the Board members.
Subject to certain legal provisions, such as Section 15 of the German Banking Act (KWG),
Board resolutions are passed with the majority of votes cast.

The Supervisory Board appoints, supervises and advises the members of the Board of
Managing Directors and is directly involved in decisions of fundamental importance to the
company. The chairman of the Supervisory Board co-ordinates the work of the Supervisory
Board.

Two thirds of the members of the Supervisory Board are elected by the shareholders at the
General Meeting. The two remaining members of the Supervisory Board are staff
representatives who are elected by the bank’s employees at a secret ballot. The chairman of
the Supervisory Board is appointed by the Commerzbank Aktiengesellschaft, being the
majority shareholder. His deputy is appointed by the minority shareholder. Subject to certain
legal provisions, Supervisory Board resolutions are passed with the majority of votes cast. In
the case of a tie — also at elections — the chairman of the meeting has the casting vote. Both,
the representatives elected by the shareholders and the staff representatives are obliged to act
in the company’s best interests.

The company’s accounting follows the ‘true and fair view’ principle and presents a view of
the company’s net assets, financial position and earnings situation that corresponds to the
actual circumstances.

As a rule this Code will be reviewed and, if necessary, adjusted once a year in the light of
national and international developments and changes within the company.

Page 2 of 12



2.1

2.1.1

2.2

2.2.1

222

223

224

2.3

23.1
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Shareholders and General Meeting

Shareholders
Shareholders exercise their rights at the General Meeting and vote there.

Each share carries one vote. There are no shares with multiple voting rights, preferential voting
rights (golden shares) or maximum voting rights.

General Meeting

The Board of Managing Directors submits the Annual Financial Statements to the General
Meeting. The General Meeting decides on the appropriation of profit and the discharge of the
acts of the Board of Managing Directors and of the Supervisory Board. It also elects the
shareholders’ representatives to the Supervisory Board and the auditors.

Furthermore, the General Meeting decides on the Articles of Association, the object of the
company, amendments to the Articles of Association and essential corporate measures such as,
in particular, inter-company agreements and transformations and the issuance of new shares,
convertible bonds, bonds with warrants and profit-sharing certificates, or it authorizes the
Board of Managing Directors to issue them with the approval of the Supervisory Board. In
addition, the General Meeting decides on the authorization to purchase own shares.

When new shares are issued, shareholders shall have a subscription right reflecting their
respective share of the equity capital, unless the General Meeting decides otherwise.

Each shareholder is entitled to participate in the General Meeting, to take the floor on matters
on the agenda and to submit materially relevant questions and proposals.

The chairman of the General Meeting shall ensure that the meeting runs smoothly.
Invitation to the General Meeting, Proxies

The Board of Managing Directors shall convene the General Meeting at least once a year,
giving details of the agenda. A quorum of shareholders is entitled to require that a General
Meeting be convened and the agenda extended. The Board of Managing Directors shall not
only make available the reports and documents that are required by law for the General
Meeting, including the Annual Report, during the meeting itself, but also send them to the
shareholders on request.

Page 3 of 12



Corporate Governance Code of Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft, Essen

2.3.2 The bank facilitates the personal exercising of shareholders' rights and also assists the
shareholders in the use of proxies. The Board of Managing Directors arranges for the
appointment of a representative to exercise shareholders' voting rights in accordance with their
instructions.

3 Co-operation between the Board of Managing Directors and the Supervisory Board

3.1  The Board of Managing Directors and the Supervisory Board shall co-operate closely to the
benefit of the company.

3.2 The Board of Managing Directors co-ordinates the bank’s business strategy with the
Supervisory Board and discusses the current state of strategy implementation with the
Supervisory Board at regular intervals.

3.3  Pursuant to specific provisions set out in the Articles of Association, by the Supervisory Board
and in the German Banking Act (KWG), transactions of fundamental importance require the
approval of the Supervisory Board. These transactions include decisions or measures which
fundamentally alter the company’s asset, financial or earnings situation, as well as
fundamental credit decisions.

3.4  Providing the Supervisory Board with sufficient information is the joint responsibility of the
Board of Managing Directors and the Supervisory Board.

The Board of Managing Directors shall inform the Supervisory Board regularly, without delay
and comprehensively, about all issues that are relevant to Essen Hyp with regard to planning,
business development, the risk situation and risk management. The Board of Managing
Directors reports on deviations of the actual plans from previously formulated targets,
indicating the reasons for these deviations.

The Supervisory Board specifies the information and reporting duties of the Board of
Managing Directors. The reports of the Board of Managing Directors to the Supervisory Board
are, as a rule, to be submitted in writing. Documents required for decision-making such as, in
particular, the Annual Financial Statements and the Auditors’ Report are, to the extent
possible, forwarded to the members of the Supervisory Board in due time prior to the meeting.

3.5  Good corporate governance requires an open dialogue between the Board of Managing
Directors and the Supervisory Board, as well as amongst the members within the Board of
Managing Directors and the Supervisory Board. The strict observance of confidentiality is of
paramount importance for this.

All Board members shall ensure that the staff members they employ also comply with the
obligation to maintain confidentiality.
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As necessary, the Supervisory Board meets without the Board of Managing Directors.

In the event of a takeover bid, the Board of Managing Directors and the Supervisory Board of
the bank as the target company must submit a statement of their reasoned position so that the
shareholders can make an informed decision on the bid.

After the announcement of a takeover bid, the Board of Managing Directors may not take any
actions outside the ordinary course of business that could prevent the success of the bid unless
the Board of Managing Directors has been authorized by the General Meeting, or the
Supervisory Board has given its approval. In making their decisions, the Board of Managing
Directors and the Supervisory Board are obliged to act in the best interests of the shareholders
and of the company.

The members of the Board of Managing Directors and the Supervisory Board shall comply
with the rules of proper corporate management. If they violate the due care and diligence of a
prudent and conscientious member of the Board of Managing Directors or the Supervisory
Board, they are liable to the bank for damages.

The bank has taken out a directors’ and officers’ liability insurance (D&O insurance) policy
for the Board of Managing Directors and the Supervisory Board, placed through the majority
shareholder, the Commerzbank Aktiengesellschaft. A suitable deductible has been agreed for
both the members of the Board of Managing Directors and the members of the Supervisory
Board.

Pursuant to Section 15 of the German Banking Act (KWG) the extension of loans from the
company to members of the Board of Managing Directors or the Supervisory Board or their
relatives (spouses and children who are still minors) requires the unanimous approval of the
Board of Managing Directors, as well as the prior consent of the Supervisory Board.

The Board of Managing Directors and the Supervisory Board shall report in each year’s
Annual Report on the company's Corporate Governance. This includes the explanation of
possible deviations from the recommendations of the German Corporate Governance Code.

The Board of Managing Directors

Tasks and Responsibilities

The Board of Managing Directors is responsible for independently managing the company. In
doing so, it is obliged to act in the company’s best interests and undertakes to increase the
sustainable value of the company.

The Board of Managing Directors develops the company’s strategy, co-ordinates it with the
Supervisory Board and ensures its implementation.
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The Board of Managing Directors shall ensure that all provisions set out by law are complied
with. :

The Board of Managing Directors ensures appropriate risk management and risk controlling
within the company.

Composition and Compensation

The Board of Managing Directors is composed of several persons and has a chairman. Rules of
procedure, which require the approval of the Supervisory Board, govern co-operation within
the Board of Managing Directors. The Board of Managing Directors co-operates on a basis of
trust with the bank’s other bodies and the employee representatives to the benefit of the
company.

The compensation of the members of the Board of Managing Directors is fixed by the
Presiding Committee of the Supervisory Board at an appropriate arount, based on a
performance assessment. Criteria for determining the appropriateness of the compensation are,
in particular, the tasks of the respective Board member, his personal performance, the
performance of the Board of Managing Directors as a whole, the economic situation, and the
performance and future prospects of the bank, taking into account its competitors.

The overall compensation of the members of the Board of Managing Directors is composed of
a fixed salary and variable elements. The variable part of the compensation includes result-
and performance-linked components and is based on the achievement of the bank’s business
success, the results of the business segments for which the respective Board member is
responsible, and his individual performance. All compensation components must be
appropriate, both individually and in total.

The compensation of the members of the Board of Managing Directors is reported in the Notes

to the Annual Accounts, broken down into fixed salary and variable components, each in a
single sum.

Conflicts of Interest

During their employment with Essen Hyp, the members of the Board of Managing Directors
are subject to a comprehensive non-competition obligation.

In connection with their work, the members of the Board of Managing Directors and
employees may neither demand nor accept from third parties payments or other benefits for
themselves or for any other person, nor grant unlawful advantages to third parties.
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The members of the Board of Managing Directors are bound by the company’s best interests.
No member of the Board of Managing Directors will pursue personal interests in his decisions,
or use business opportunities intended for Essen Hyp for himself.

Each member of the Board of Managing Directors must disclose conflicts of interest to the
Supervisory Board without delay and inform the other members of the Board of Managing
Directors. All transactions between the company and the members of the Board of Managing
Directors, persons they are closely related to or companies they have a personal association
with must meet the standards that are customary in the sector. Important transactions require
the approval of the Supervisory Board or the Committee responsible according to the rules of
procedure of the Supervisory Board.

Sideline activities of the members of the Board of Managing Directors, especially Supervisory
Board mandates outside the company, are subject to the approval of the Supervisory Board.

The Supervisory Board

Tasks and Responsibilities

The task of the Supervisory Board is to provide continuous advice to and to monitor the work
of the Board of Managing Directors in the management of the company. The Supervisory
Board must be involved in all decisions that are of fundamental importance to the company.

The Supervisory Board appoints and dismisses the members of the Board of Managing
Directors. Together with the Board of Managing Directors, the Presiding Committee of the
Supervisory Board ensures that there is long-term successor planning. The Supervisory Board
has delegated the preparations for the appointment of members to the Board of Managing
Directors to the Presiding Committee, which also lays down the conditions of the employment
contracts, including compensation.

A re-appointment prior to one year before the end of the appointment period with a
simultaneous termination of the current appointment may only take place under special
circumstances. For members of the Board of Managing Directors there is a fixed age limit of
65 years.

The Supervisory Board has issued rules of procedure.
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Tasks and Powers of the Chairman of the Supervisory Board

The chairman of the Supervisory Board co-ordinates the work within the Supervisory Board
and chairs its meetings.

The chairman of the Supervisory Board also chairs the Presiding Committee which, inter alia,
deals with the employment contracts of the members of the Board of Managing Directors.

The chairman of the Supervisory Board maintains close contact with the Board of Managing
Directors, and with the chairman in particular, in order to discuss the strategy, business
development and risk management of the company. The chairman of the Supervisory Board
shall, without delay, be informed by the chairman of the Board of Managing Directors of any
events material for the assessment of the company’s situation and development, or for the
management of the company. The chairman of the Supervisory Board shall then inform the
Supervisory Board and, as necessary, convene an extraordinary meeting of the Supervisory
Board.

Formation of Committees

Depending on the specific features of the company and the number of Supervisory Board
members, the Supervisory Board has formed a Presiding Committee and a Risk Committee
from within itself. These two committees serve to increase the efficiency of the Supervisory
Board’s work and deal with more complex issues. The chairman of each committee regularly
reports to the Supervisory Board on the work of the respective committee.

The rules of procedure of the Supervisory Board provide for committees to make decisions in
place of the Supervisory Board. The Presiding Committee prepares Supervisory Board
meetings, at which personnel decisions are to be made.

The Supervisory Board can delegate other subjects to be handled by one or several
committees. These subjects include the strategy of the company, the compensation of the
members of the Board of Managing Directors, investments and financing.

Composition and Compensation

When submitting proposals for the election of Supervisory Board members, care shall be taken
that the Supervisory Board, is, at all times, composed of members who, as a whole, have the
required knowledge, ability and expertise to properly complete their tasks and are sufficiently
independent. Furthermore, the international activities of the company and potential conflicts of
interest are taken into account.
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To ensure the Supervisory Board’s independent advice and supervision of the Board of
Managing Directors, not more than one former member of the Board of Managing Directors
shall be a member of the Supervisory Board. Moreover, Supervisory Board members shall not
hold directorships or similar positions with main competitors of the bank or provide any
advisory services to them.

The members of the Supervisory Board shall ensure that they have sufficient time to perform
their mandate. Members of the Board of Managing Directors of a listed company shall not
accept more than five Supervisory Board mandates in non-group listed companies.

The election or re-election of all Supervisory Board members takes place at the same time, and
as a rule for the longest admissible period of office. Elections to replace members are for the
remaining period of office of a member of the Supervisory Board who resigns prematurely, or,
if the resigning member’s period of office was shorter than the regular period of office in
accordance with sentence 1 of this Section, up to the end of the period of office of the other
members of the Supervisory Board who have been appointed for the longest admissible period
of office.

The compensation of the members of the Supervisory Board is specified in the Articles of
Association. It is based upon the responsibilities and tasks of the members of the Supervisory
Board, as well as the economic situation and performance of the company. Also taken into
account are the holding of a chair or deputy chair position in the Supervisory Board, as well as
the chairmanship and membership in any Supervisory Board commiittee.

The members of the Supervisory Board receive fixed as well as performance-related
compensation. The latter is based upon the dividend payments to the bank’s shareholders. .

The compensation of the members of the Supervisory Board is reported in the Notes to the
Annual Accounts, broken down according to components, each in a single sum. Should, by
way of exception, compensation be paid to the members of the Supervisory Board or
advantages extended for services provided individually, in particular, advisory or agency
services, these payments are shown separately in the Notes to the Annual Accounts.

If a member of the Supervisory Board has taken part in less than half of the meetings of the
Supervisory Board in a financial year, this will be noted in the Report of the Supervisory
Board.

Conflicts of Interest

All members of the Supervisory Board are bound to act in the company’s best interests. No
member of the Supervisory Board will pursue personal interests in his decisions, or use
business opportunities intended for Essen Hyp for himself.
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Each member of the Supervisory Board shall inform the chairman of the Supervisory Board of
any conflicts of interest, especially those which may result from a consultant or directorship
position with clients, suppliers, lenders or other business partners. If necessary, the chairman
of the Supervisory Board will then have the Presiding Committee discuss the issue. The
chairman of the Supervisory Board shall disclose his own conflicts of interest to the
Supervisory Board or the Presiding Committee.

Material and not merely temporary conflicts of interest with respect to the person of a
Supervisory Board member shall result in the termination of his mandate.

Advisory and other service agreements between a member of the Supervisory Board and the
bank require the Supervisory Board’s approval.

Examination of Efficiency
The Supervisory Board shall examine the efficiency of its activities on a regular basis.
Transparency

The Board of Managing Directors shall disclose without delay any new facts within the
company’s field of activity that are not known publicly if they are likely to substantially
influence the price of the company’s listed securities, due to their impact on the asset and
financial situation or general business development.

As soon as the company becomes aware of the fact that an individual acquires, sells or by any
other means exceeds or falls short of 5, 10, 25, 50 or 75% of the voting rights in the company,
the Board of Managing Directors shall disclose this fact without delay.

The company's treatment of all shareholders in respect of information shall be the same. The
company shall also disclose all new facts made known to financial analysts and similar
addressees to its shareholders without delay.

The company shall use suitable communication media, such as the internet, to inform
shareholders and investors in a prompt and uniform manner.

Any information which the company discloses abroad in compliance with applicable capital
market law provisions will also be disclosed domestically without delay.

As part of the bank’s regular information policy, the dates of its most important regular
publications (including the Annual Report, Interim Reports, General Meeting) are published
sufficiently in advance in a ‘financial calendar’.

Any information on the company disclosed by Essen Hyp shall also be published on the
bank’s website. The website shall have a clear structure.
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Reporting

Third parties receive their information through the Annual Financial Statements. During the
financial year, they receive additional information in the form of interim reports that are
published at the end of the second and third quarters. The Annual Financial Statements and
Interim Reports are prepared according to national legislation, i.e. the provisions set out in the
German Commercial Code (HGB), which also form the basis for taxation.

The Annual Financial Statements are prepared by the Board of Managing Directors and
examined by the auditors and the Supervisory Board. The Annual Financial Statements shall
be publicly accessible within 90 days of the end of the financial year; Interim Reports shall be
publicly accessible within 45 days of the end of the reporting period.

The company publishes a list of third party companies in which it has a participating interest
that is not of minor importance for the company. The trading portfolios of the bank, on which
voting rights are not exercised, are disregarded in this context. In accordance with the German
Commercial Code (HGB) the following information is provided in the bank’s Annual
Accounts: name and registered office of the company, the amount of the interest, the amount
of equity and the operating result of the past financial year.

Notes on the relationships with shareholders who are considered ‘related parties’ pursuant to
the applicable accounting regulations, shall be provided in the Annual Financial Statements.

Audit of the Annual Financial Statements

Prior to submitting a proposal for election, the Supervisory Board will obtain a statement from
the proposed auditor stating whether, and where applicable, which professional, financial and
other relationships exist between the auditor and its executive bodies and head auditors on the
one hand, and the company and its Board members on the other hand, that could call its
independence into question. This statement shall include the extent to which other services
were performed for the company in the past year, especially in the field of consultancy, or
which are contracted for the following year.

The Supervisory Board agrees with the auditor that the chairman of the Supervisory Board
will be informed immediately of any grounds for disqualification or partiality occurring
during the audit, unless such grounds are removed immediately.

The Supervisory Board shall commission the auditor to carry out the audit and conclude an
agreement on the latter’s fee.
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7.2.3 The Supervisory Board shall arrange for the auditor to report on all facts and events of
importance for the tasks of the Supervisory Board which arise during the performance of the
audit.

The Supervisory Board shall arrange for the auditor to inform it and/or note in the Auditors’
Report if, during the performance of the audit, the auditor comes across facts which show a
misstatement by the Board of Managing Directors and Supervisory Board on the Corporate
Governance Code.

7.2.4 The auditor takes part in the Supervisory Board’s deliberations on the Annual Financial
Statements and reports on the relevant results of the audit. He is available to answer the
questions the members of the Supervisory Board may have.
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